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CODIGO DE OBRAS

ASSOCIACAO RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS
LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO
“RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS”
“FAZENDA SERRAZUL SANTA MARIA I1”

INTRODUCAO

CONSIDERANDO os termos do Estatuto Social e Regulamento Interno da “Associagdo Residencial
Villas Imperiais” (doravante denominada simplesmente “Associa¢do”), do loteamento com acesso
controlado “Residencial Villas Imperiais” que adotou o nome fantasia de “Fazenda Serrazul Santa
Maria II” (doravante denominado simplesmente “L.oteamento’), bem como regras estabelecidas no
Contrato Padréo;

CONSIDERANDO a necessidade de regulacao de obras e construcdes nos terrenos do Loteamento,
com o fim de garantir a vivéncia em comunidade e o interesse geral em prol de uma vida harménica
e solidaria e que assegure o bem-estar e a seguranca de todos, os Associados da Associa¢do aprovam
0 seguinte Codigo de Obras (doravante simplesmente “Codigo”), em Assembleia Geral soberana e
regularmente convocada observando os ditames da lei.

LOTES/TERRENOS E AREAS

O Loteamento é composto de 442 lotes/terrenos, sendo 438 deles destinados a comercializacéo,
construcdo e uso privativo, a critério de cada Associado, respeitadas as regras estabelecidas pela
Associacao.

Finalidade Area Percentual
442 Lotes (438 para alienagdo) 382.895,07 m? 55,70%
Areas verdes/APP 155.299,84 m? 22,59%
Sistema viario 111.565,10 m? 16,23%
Area institucional 34.370,15 m? 5,00%
Area destinada a equipamento urbano 1.637,99 m? 0,24%
Sistema de lazer 1.634,42 m? 0,24%
Total 687.402,57 m? 100,00%

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1. As construcgdes e benfeitorias a serem levantadas nos lotes/terrenos deverdo obedecer as

regras e restricbes constantes do Contrato Padrdo, assim como no presente Codigo, emitido e
revisado de tempos em tempos pela Comissdo de Obras e aprovado em Assembleia Geral.
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Paragrafo Primeiro. Em caso de conflito entre 0 Contrato Padrao e o presente Codigo, prevalecem
as disposicOes deste em relacdo as daquele.

Paragrafo Segundo. Aplicam-se as regras de construg@o aos “lotes/terrenos de apoio” cedidos para
essa finalidade.

CAPITULO Il - DAS RESTRICOES IMPOSTAS AOS LOTES/TERRENOS
Area minima, tipo de construcéo e gabarito

Artigo 2. Nenhuma construcdo nos lotes/terrenos podera (a) ter menos do que 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) de Construcdo Principal, (b) ser pré-fabricada tipo modular (de lambris
ou painéis simples) ou contéiner(es), bem como (c) ter mais de dois pavimentos (térreo e superior)
contados a partir da cota mais alta do PNT e (d) ser executada fora do gabarito estabelecido no Anexo
l.

Area de utilizacio

Artigo 3. A Taxa de Ocupacdo nao podera ultrapassar a 60% (sessenta por cento) da area total do
lote/terreno, e o Coeficiente de Aproveitamento deverd ser igual ou menor a 1,2 (120%) da area
total do respectivo lote/terreno.

Permeabilidade

Paragrafo Unico. Os lotes/terrenos ndo poderdo ser totalmente edificados e/ou pavimentados de
forma impermeéavel, devendo manter pelo menos 30% (trinta por cento) de sua Area Permeavel.

Recuos

Artigo 4. A construcédo, considerando a totalidade de sua composicao (principal, auxiliares, técnico
operacionais e/ou de lazer) obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios:

a) Recuo de frente: minimo de 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento do lote/terreno
(que comeca apos a faixa do passeio publico / “calgada”).

A frente principal do lote/terreno (considerada a area relativa ao recuo de 5,00m), devera ser ocupada
apenas com ajardinamento e pavimentacdo de acessos para veiculos e pedestres, mantendo-se 0
minimo de 50% (cinquenta por cento) de Area Permeavel.

b) Recuo de fundo: minimo de 4,00m (quatro metros), medidos da divisa dos fundos
(alinhamento do lote/terreno).

c) Recuos laterais: apos o recuo frontal, minimo de 2,00 (dois metros) de cada lado, atentando-
se a eventual serviddo de passagem estabelecida no artigo 7°, podendo o abrigo de automdveis
(garagem) encostar em uma de suas laterais, contanto que observadas as seguintes restri¢des:

Q) projecdo para o interior do terreno, numa extensdo maxima de 7,00m (sete metros)
ininterruptos, implantados em qualquer parte dessa lateral, desde que ndo sobre o recuo obrigatério
frontal do lote/terreno;
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(i) altura de até de 4,00m (quatro metros), medidos entre o piso e o nivel maximo do telhado do
referido abrigo.

d) Recuos de construcdes exoticas (assim caracterizadas as casas de boneca, viveiros de plantas,
pérgulas, colunas ou obeliscos, porticos decorativos, bancos, mesas, hortas, canil e outras menos
usuais:

Q) Casa de bonecas e viveiro de planta coberto: mesmos recuos aplicaveis as demais construgoes.

(i) Canil: limitado a 5,00 m2 de &rea coberta, e altura total limitada a 1,50 m, respeitando mesmos
recuos aplicaveis as demais construgoes.

(ili)  Colunas decorativas (sem funcdo de apoio), obeliscos, pérticos sem coberturas: mesmos
recuos aplicaveis as demais construcdes.

Terrenos de Esquina

Paragrafo Primeiro. Nos lotes/terrenos de esquina, cabera ao proprietario escolher qual sera a frente
principal que desejar para seu lote/terreno, caracterizando a face que divisa com a outra rua como
frente secundaria, devendo ambas, obrigatoriamente, respeitar o recuo minimo de 5,00m (cinco
metros). Uma vez escolhida e determinada a frente principal do lote/terreno pelo proprietario, esta
frente devera seguir de testada do lote/terreno e a partir desta os demais recuos deverdo obedecer as
restricdes acima.

Agrupamento de Lotes

Paragrafo Segundo. Dois ou mais lotes/terrenos poderdo ser agrupados para a constru¢do de uma
Unica residéncia, hipotese em que os recuos minimos laterais incidirdo apenas sobre as divisas do
novo perimetro e serdo de 3 (trés) metros, respeitadas as areas ndo edificantes constantes da planta
aprovada do Loteamento.

Paragrafo Terceiro. Ndo sera permitida, em hipdtese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou
passagens de pedestres nos lotes/terrenos ou em decorréncia da unido, recomposicdo e
desmembramento deles.

Pisos externos

Artigo 5. Os pisos / passeios externos somente podem ser construidos em torno das edificagdes e se
limitam a largura de 1,20m (um metro e vinte centimetros) contados da base da edificacdo a que se
conecta, mantendo-se 0s recuos estabelecidos, atentando-se a eventual serviddo de passagem
estabelecida no artigo 7°.

Areas de projecéo

Artigo 6. Todos os recuos estabelecidos no art. 4° serdo contados a partir da alvenaria, considerando-
se um beiral referencial de 1,0 (um) metro.

Paragrafo Primeiro. As partes em balanco e lajes de cobertura/ marquises devem respeitar mesmo
limite do beiral referencial acima.
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Paragrafo Segundo. E permitida a construcdo de beirais de qualquer tamanho, desde que nunca
avancem mais de 1 (um) metro sobre quaisquer recuos da edificagéo.

Servidao de passagem

Artigo 7. Os proprietarios e possuidores de lotes/terrenos serdo obrigados a dar serviddo de passagem
para a instalacdo de dutos condutores de aguas pluviais, esgoto, equipamentos para eletricidade e
outras utilidades, quando necessario sob regras civis e de engenharia. A referida servidao seré ofertada
exclusivamente numa faixa de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a partir das divisas laterais
e fundos, evitando interferéncias com a ocupacdo além dessa faixa, ficando estabelecido que todas as
despesas relacionadas a implantacdo e manutencdo das redes de agua pluvial e esgoto, incluindo
projeto, materiais, servicos, equipamentos, transportes, reaterros compactados, reconstituicao de areas
verdes e muros serdo arcados pelo interessado delas.

Paragrafo Unico. Os projetos e servicos relacionados as instalagdes referidas no caput deverdo ser
ajustados previamente entre o Associado interessado e o proprietario do lote/terreno onde se
encontra a servidao.

Muros

Artigo 8. E terminantemente proibida a construcio de muros de divisas no alinhamento frontal dos
lotes/terrenos e, nas suas laterais até o limite do recuo frontal de 5,00m (cinco metros), sendo
permitidos neste recuo lateral, apenas divisérias com vegetacdo e altura maxima de 1,30m (um metro
e trinta centimetros).

Artigo 9. E permitida a construgdo de muros divisorios nas laterais apos a linha de 5,00m do recuo
frontal e nos fundos, com altura maxima de 2,25m (dois metros e vinte e cinco centimetros), sempre
com base e acompanhando o PNT, exceto nos lotes/terrenos que fizerem confrontacGes com as areas
verdes, nos quais serdo permitidos apenas divisérias de alambrado com muro de arrimo até 1,20m
(um metro e vinte centimetros) de altura e/ou vegetacdo, com altura maxima de 2,25m (dois metros e
vinte e cinco centimetros) acompanhando de maneira escalonada o PNT em suas
divisas/confrontacfes com referida area verde.

Paragrafo Primeiro. Nos casos de lotes com declive e aclive estes muros de divisa devem
acompanhar o PNT ou ser escalonados proporcionalmente a média de altura de 2,25m (dois metros e
vinte e cinco centimetros).

Paragrafo Segundo. Néo serdo permitidos muros em alvenaria entre os lotes/terrenos e vielas; nos
lotes/terrenos que fizerem divisas com o lote 1 da quadra 5; nos lotes/terrenos com frente para duas
ruas (frente e fundo); nos lotes das quadras 12, 13 e 14; nos lotes 1 e 2 da quadra 15; nos lotes 1, 7, 8
e 9 da quadra 23; nos lotes 1 da quadra 03 e lotFes 1, 16 e 17 da quadra 04, sendo autorizadas apenas
divisas de vegetacdo e alambrado, com altura méxima de 2,25m (dois metros e vinte e cinco
centimetros), acompanhando o PNT ou sendo escalonados proporcionalmente a média de altura de
2,25m (dois metros e vinte e cinco centimetros).

Artigo 10. Poderdo ser erguidos muros de arrimo nas divisas permitidas (laterais, respeitado o recuo
frontal obrigatorio e fundos) nos casos em que a sua construcdo constituir medida absolutamente
indispensavel e sua altura ndo excedera — em hipdtese alguma - o limite maximo de 1,20m (um metro
e vinte centimetros) acima do PNT.
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Construcao Principal

Artigo 11. Construir-se-a4 apenas uma Unica residéncia por lote/terreno e esta devera ser destinada
exclusivamente a habitac&o do tipo unifamiliar, sendo proibida a construcao de prédio ndo residencial,
de apartamento ou de habitacdo coletiva. Proibe-se, igualmente, o exercicio de qualquer atividade
comercial, industrial ou ndo residencial no prédio, bem como que nele se instale, a qualquer titulo,
estabelecimento de ensino, clinica, templo, salas de teatro ou cinema, hospedaria, clubes ou qualquer
outra destinacdo incompativel a finalidade Gnica do prédio, exclusivamente residencial.

Paragrafo Primeiro. Nenhuma habitacdo podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior),
observados o0s demais itens que se seguem.

Paragrafo Segundo. Eventual pavimento adicional (limitado a um Unico pavimento) aos dois ja
caracterizados, s6 podera existir se:

a) for superior e estiver totalmente contido nas quatro faces, pelo telhado da edificacdo principal,
sem janelas aparentes;

b) for subterraneo, assim entendida toda area construida com pelo menos uma face totalmente
enterrada e duas faces total ou parcialmente enterradas, conforme aprovacdo da Comisséo de Obras,
posicionadas abaixo da cota principal da construcéo.

Construcdes Auxiliares

Artigo 12. As construcdes auxiliares, como ediculas e areas gourmet (em separado do corpo
principal), sdo destinadas as atividades de lazer e limitadas a um Unico pavimento, com altura maxima
de 4,00m (quatro metros), medidos do piso a cumeeira do telhado e/ou platibandas e — caso estejam
encostadas nas divisas de fundo e/ou uma das laterais - limitada a 6,00m (seis metros) de largura
projetada, a contar do muro. A edicula devera estar isolada da edificacdo principal em no minimo 2,00
(dois) metros, respeitados os demais recuos estabelecidos neste Cédigo.

Paragrafo Unico. N&o serdo permitidas construcdes auxiliares/exdticas (ediculas, churrasqueiras,
casas de bonecas, canil etc.) entre os lotes/terrenos e vielas; nos lotes/terrenos que fizerem divisas
com o lote 1 da quadra 5; nos lotes/terrenos com frente para duas ruas (frente e fundo); nos lotes das
quadras 12, 13 e 14; nos lotes 1 e 2 da quadra 15; nos lotes 1, 7, 8 e 9 da quadra 23; nos lotes 1 da
quadra 03 e lotes 1, 16 e 17 da quadra 04.

Instalacdes

Artigo 13. Os pisos de acessos de veiculos e pedestres, serdo padronizados na travessia da faixa
gramada da calgada em formato e material de revestimento a serem sugeridos pela Comisséo de
Obras e aprovados em Assembleia Geral.

Artigo 14. Os médulos de abrigo da entrada de energia elétrica, de agua e outras utilidades afins,
deverdo seguir modelos padronizados pelas respectivas concessionarias e as ligacdes externas e
internas serdo obrigatoriamente subterraneas, no trecho compreendido entre a via publica e o corpo
da construcdo principal, ou modulo padronizado.
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Proibicdes

Artigo 15. E vedada a construco ou manutencao nos lotes/terrenos, ainda que para uso particular de
quaisquer criadouros, como galinheiros, chiqueiros e outros afins, além do uso sem a existéncia de
construcao definitiva.

A ndo observancia dos dispositivos estabelecidos neste Capitulo constitui violagdo grave na forma
do Regulamento Interno, além de fundamentar motivo para Embargo.

CAPITULO 111 - DO PROCESSO DE AVALIACAO E APROVACAO DE PROJETOS
Submisséao de projetos

Artigo 16. Todos os projetos de construcdo, reforma, suas modificacdes e acréscimos deverao ser
submetidos a prévia aprovacdo da Comissdo de Obras na forma do procedimento abaixo, a ser
cumprido pelo Associado proprietario ou profissional de engenharia ou arquitetura por si contratado.

Taxa de aprovacao

Paragrafo Primeiro. Para avaliagdo dos projetos sera cobrada do Associado proprietario
correspondente a taxa de aprovacdo de R$ 600,00 (seiscentos Reais), que sera utilizado para
remuneracao dos custos de contratacdo de profissional técnico terceiro, ndo se destinando a qualquer
remuneracdo de membros da Comissédo de Obras, que exercem suas funcdes de forma voluntaria e
gratuita.

Paragrafo Segundo. A taxa de aprovacdo referida no caput sera corrigida monetariamente no dia 1°
de fevereiro de cada ano pelo indice acumulado no ano anterior do IGPM/FGV ou pelo IPCA/IGBE,
o0 que for menor, bem como no caso da falta de qualquer deles, por outro indice que venha a substitui-
los.

Paragrafo Terceiro. Apds aprovado o projeto, para alteracGes e/ou reformas serd cobrado 50%
(cinquenta por cento) da taxa de aprovacgéo acima.

Documentos

Artigo 17. Os seguintes documentos devem ser apresentados como parte do processo de avaliacédo e
aprovacéo pela Comissao de Obras:

a) Comprovante de pagamento da taxa estabelecida no paragrafo primeiro do artigo 16;
b) Ficha de dados cadastrais da obra, conforme modelo constante do Anexo Il;
C) Comprovante de titularidade do lote/terreno, representado por traslado fisico ou eletrdnico

da matricula, emitido com no maximo 30 dias de antecedéncia a apresentacdo. No caso de a matricula
ndo estar em nome do Associado apresentante, devera ser acompanhada do competente instrumento
particular de compromisso ou escritura de compra e venda;

d) Levantamento topografico e planialtimétrico em escala 1:100, contendo os detalhes do PNT;
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e) Plantas, projetos e memoriais descritivos (podem estar incluidos no proprio projeto) abaixo
estabelecidos, assinados por profissional de Engenharia ou Arquitetura, na forma da legislacdo
vigente:

Q) ImplantacGes com plantas de todos os pavimentos que houver, inclusive area de casa de
maquinas, devendo ser colocado um pavimento em cada implantagdo e considerar as cotas de piso de
acordo com as cotas topograficas a partir do levantamento topografico/planialtimétrico acima
referido;

(i) Implantacdo de cobertura, inclusive com a projecdo em linha de todos os pavimentos
sobrepostos;

(iii) Dois cortes longitudinais e dois cortes transversais de arquitetura com a indicacdo do PNT
completo, chegando até as divisas. Nas divisas indicar a cota topogréfica do terreno e os eventuais
arrimos necessario com sua altura correspondente.

(iv) Fachada da via principal;

(v) Fachada da via secundaria em caso de esquina;

(vi) Memoéria de célculo da Taxa de Ocupagdo, Coeficiente de Aproveitamento e Area
Permeavel.

f) ART e/ou RRT de Projeto, devidamente recolhidas;
Observagoes:
. Tracar linhas pontilhadas nas plantas de todos os pavimentos indicando as divisas e 0s recuos

obrigatorios;

. Detalhar passeio (calcada) que devera ser gramada e devera obedecer a NBR 9050
(Acessibilidade). As passagens de aguas pluviais deverdo ser preservadas. O passeio devera ficar
totalmente com sua passagem livre e desimpedido para a circulacdo de pedestres, ndo podendo haver
nenhum tipo de fechamento ou paisagismo sobre a faixa de passeio.

Paragrafo Unico. A Comissdo de Obras podera, justificadamente, solicitar complementag&o aos
documentos apresentados, bem como eventuais documentos adicionais.

Processo de avaliacdo

Artigo 18. O processo de avaliac@o de projetos seguira 0s seguintes passos:

a)  Os documentos estabelecidos no artigo antecedente deverdo ser inicialmente apresentados via
e-mail a0  endereco  eletrobnico  aprovacao@serrazul2.com.br com  coOpia  para

comissao.obras@serrazul2.com.br, devendo os documentos técnicos ser apresentado em formatos
.pdf e dwg;
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b) No prazo de até 15 (quinze) dias sera realizada pré-analise dos documentos eletronicos
apresentados e respondido via e-mail com comunique-se (pedidos de esclarecimentos) ou liberacao
para apresentacdo das vias impressas, sob pena de devolucdo da taxa paga a razdo de 5% por dia de
atraso;

c) No caso de cada comunique-se, 0 apresentante tera até 30 (trinta) dias para cumprimento - sob
pena de finalizagdo do processo de avaliagdo — ficando estabelecido prazo adicional de até 15 (quinze)
dias para nova avaliacdo pela Comissdo de Obras, sob pena de devolucdo da taxa paga a razédo de
5% por dia de atraso;

d) Caso liberada a apresentacdo das vias impressas, o apresentante tera até 15 (quinze) dias para
entrega dos documentos originais e as plantas simplificadas (padrdo prefeitura) em 3 vias na
administracdo do condominio em dias Uteis das 8:30h as 16:30h, sob pena de finalizacdo do processo
de avaliacao;

e) No prazo maximo de 15 (quinze) dias ap0s a apresentacdo das vias fisicas, 0s projetos serdo
devolvidos aos interessados, aprovados ou ndo, com as devidas justificativas, sob pena de devolucao
da taxa paga a razdo de 5% por dia de atraso;

f)  Aprovados os projetos pela Comissdo de Obras, sera retida — para fins de arquivo - uma via
original de cada documento apresentado, devolvendo as demais aos apresentantes;

g) De posse de referidos documentos, o apresentante devera submeté-los a apreciacéo da Prefeitura
Municipal de Itupeva para as devidas aprovacoes de referida autoridade.

Croquis de instalacéo

Artigo 19. Apoés a expedicdo da competente licenca municipal para edificacdo e antes do inicio das
obras, deverao ser apresentados a Comissao de Obras os croquis das instalagdes provisorias de obras,
identificando a posicdo dos sanitarios e das outras utilizagdes (guarda de materiais, vestiario dos
funcionarios, e outros usos afins), com adequada interligacdo a rede de esgoto, bem como o local de
rebaixamento das guias de entrada de veiculos, inclusive os de transporte para a obra. As instalaces
provisorias de obra deverdo estar recuadas pelo menos 2,00m (dois metros) das divisas do lote/terreno
e dentro do cercamento do lote, ndo ter aberturas voltadas aos vizinhos.

A nao observancia deste dispositivo constitui violacédo leve na forma do Regulamento Interno.

CAPITULO IV - DA EXECUCAO DAS OBRAS

Inicio das Obras

Artigo 20. Nenhuma construcdo poder ser iniciada, em nenhuma hipotese, sem a apresentacéo a
Associacao das competentes aprovacgfes formais e prévias da Comissdo de Obras e da Prefeitura
Municipal de Itupeva (via original do projeto simplificado e completo, devidamente carimbada assim
como alvara correlato).
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A néo observancia deste dispositivo constitui violacao grave na forma do Regulamento Interno, além
de fundamentar motivo para Embargo.

Paragrafo Unico. Excetua-se dessa restrigio os servicos de terraplenagem, bem como os servicos de
aterro e desaterro e construcdo de muros, que poderdo ser realizados ap0s a aprovacao dos projetos
pela Comisséo de Obras.

Cercamento e barracdo

Artigo 21. Antes do inicio das obras o lote devera ser totalmente cercado em seu perimetro / divisas
conforme padrdo estabelecido no Anexo Ill, evitando acesso de pessoas (principalmente acidentes
com criangas e animais) estranhas a rotina da obra e garantindo privacidade visual a todos (devendo
assim ser conservado e mantido durante toda a execucao da obra), bem como contar com instalacédo
provisoria de barracdo para guarda de materiais em dimensdo minima de 8m2 (oito metros quadrados),
que devera ser demolido caso a obra ndo seja iniciada no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados
da autorizacdo para inicio da obra.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violacdo grave na forma do Regulamento Interno, além
de fundamentar motivo para Embargo.

Paragrafo Primeiro. O cercamento estabelecido no caput serd dispensado nos locais onde ja
estiverem construidos os muros definitivos, seguindo os parametros estabelecidos neste Cédigo,
sendo certo que durante a preparacdo e construcdo de referidos muros, devera haver protecdo fisica
evitando acesso ao local de referida construcdo (cerquite). Eventuais perfuracfes de fundacdo devem
ser mantidas tampadas e ferros expostos, adequadamente protegidos.

Obras vizinhas a residéncias
Paragrafo Segundo. As obras vizinhas a casas / residéncias deverdo, além do cercamento
estabelecido neste artigo, providenciar as prote¢des tecnicamente necessarias para evitar que ocorram

transtornos a mencionado(s) vizinho(s), incluindo dejetos, respingos, danos, acessos etc.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violacao grave na forma do Regulamento Interno, além
de fundamentar motivo para Embargo.

Posturas na construcéo
Artigo 22. As seguintes determinacgdes devem ser seguidas durante todo o curso de execucdo da obra,

até a emissdao do competente “habite-se” pela Prefeitura Municipal de Itupeva:

a) Disponibilizagdo obrigatéria das seguintes instalacbes provisérias de obras: local para
alimentacdo dos funcionarios; sanitario interligado a rede de esgoto e lixeira no padrao estabelecido
pela Associacao (que devera dispor de saco de lixo e ficar junto ao meio fio em frente ao lote/terreno
nas datas de recolhimento estipuladas pela Associacao);

A néo observancia deste dispositivo constitui violacao grave na forma do Regulamento Interno, além
de fundamentar motivo para Embargo.
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b) Implementacdo de medidas mitigadoras para evitar processos erosivos nas areas do
lote/terreno, bem como carreamento de terra e entulhos para calcada, ruas e demais lotes/terrenos.
Caso ocorra eventualmente esta situacao, ela deve ser imediatamente reparada, assim como limpas as
areas comuns e/ou publicas;

A néo observancia deste dispositivo constitui violacao grave na forma do Regulamento Interno, além
de fundamentar motivo para Embargo.

C) Limpeza de vegetacéo, entulhos e restos de alimentos;

A néo observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada na forma do Regulamento Interno.
d) Instalacdo de placa com dimensdo méaxima de 2,00m x 1,00m contendo as seguintes
informacdes: NUmero da quadra e lote do terreno, nome do responsavel técnico da obra, com nimero
de inscricdo perante 0 CREA ou CAU; numero do Alvara de Construcdo expedido pela Prefeitura
Municipal de Itupeva e nimero da aprovacao do projeto pela Comissdo de Obras da Associacgao;

A nao observancia deste dispositivo constitui violacédo leve na forma do Regulamento Interno.

e) Piscinas em fase de construcao (antes do acabamento) devem estar com dreno aberto, devendo
ser limpas e tratadas, da mesma forma que outros locais que possam acumular agua parada e se tornar

criadouro de mosquitos e outros insetos;

A ndo observancia deste dispositivo constitui viola¢do grave na forma do Regulamento Interno, além
de fundamentar motivo para Embargo.

f) N&o utilizacdo do lote/terreno para dep6sito de equipamentos e materiais, salvo 0s necessarios
a construcao;

A ndo observancia deste dispositivo constitui violacédo leve na forma do Regulamento Interno.

9) Toda e qualquer descarga ou dep6sito de materiais, seja por qual tempo for, deve ser realizada
exclusivamente dentro do cercamento do lote/terreno em construgdo, ou naquele destinado para isso,
devendo tais materiais — especialmente madeiras e pontaletes — ser armazenados de maneira
organizada, evitando o crescimento de mato e/ou abrigo de animais pegonhentos.

A néo observancia deste dispositivo constitui violacdo leve na forma do Regulamento Interno.

h) Né&o utilizacdo dos passeios e vias publicas para preparo de qualquer material destinado a
construcao, especialmente massa e concreto, sendo proibida a instalagdo de cagcambas metalicas de
lixo na faixa das calgadas.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo grave na forma do Regulamento Interno, além

de fundamentar motivo para Embargo.

) Alocacdo das cacambas estacionarias conforme a seguinte regra:
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(i) Para lotes planos, com aclive ou declives leves (de até 3 metros de desnivel entre frente e fundos)
0 acondicionamento das cacambas passa a ser obrigatdria dentro do recuo de frente do lote, sem
obstrucdo do passeio;

(ii) Para lotes em declive ou aclive acentuados (maiores que 3,00m), quando néo houver recursos para
o0 acondicionamento do lote de apoio, conforme as regras deste Codigo, a Comissdo de Obras podera
autorizar o acondicionamento provisorio no passeio ou via publica em frente a construcéo,
exclusivamente pelo periodo necessério, analisado e liberado conforme evolucéo. Em todos os casos
deve ser respeitada a capacidade de preenchimento maximo no topo da cacamba sem extensores.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada, na forma do Regulamento Interno.

)] Responsabilizacdo pela circulacdo de fornecedores e prestadores de servicos, que deverao
respeitar as regras de transito e limites estabelecidos em Regulamento Interno. Quaisquer violagdes
serdo de responsabilidade do proprietario da construcdo correspondente.

k) Proibicdo da entrada de caminh@es, maquinas e equipamentos em terrenos vizinhos, salvo na
hipotese de haver autorizagdo formal do Associado proprietario do referido lote, nos moldes
estabelecidos neste Cddigo para uso de Lote de apoio.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violacdo moderada, na forma do Regulamento Interno.

)} N&o é permitido lancar ou depositar qualquer material, equipamento, restos de materiais fora
do cercamento da obra.

A nao observancia deste dispositivo constitui violagdo grave na forma do Regulamento Interno.

m) N&do permissdo de animais de qualquer espécie nas obras, sendo proibida ainda sua
alimentacdo.

A nao observancia deste dispositivo constitui violacdo leve, na forma do Regulamento Interno.
Lotes de Apoio

Artigo 23. E permitido o uso de lotes/terrenos de apoio desde que (a) referido lote siga as mesmas
regras de cercamento, uso, limpeza e utilizagdo apliciveis ao lote sobre o qual se realizard a
construcao; (b) seja apresentada a Comisséao de Obras (i) autorizacdo formal do proprietario cedente;
(if) compromisso, pelo proprietario cedido, que se responsabilizara pela restituicdo do lote de apoio
em seu estado original, especialmente no que pertine ao PNT, replantio e eventuais avarias
ocasionadas.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo grave na forma do Regulamento Interno, além
de fundamentar motivo para Embargo.

Datas e horarios das obras

Artigo 24. As obras podem ser executadas de segunda a sexta feira, das 7:00h as 17:00, ndo sendo
permitidas aos finais de semanas e feriados (Anexo 1V), sendo que nenhuma entrada de prestadores
de servicos e/ou para entregas pode ocorrer ap6s as 16:30h.
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A néo observancia deste dispositivo constitui violacéo leve na forma do Regulamento Interno, porém
sua reiteracao constante podera fundamentar motivo para Embargo.

Pontes de feriado

Paragrafo Primeiro. Nas pontes de feriados/pontos facultativos (dias Uteis entre o feriado/ponto
facultativo e final de semana e vice-versa) sera permitida a realizacdo de obras, mas nao a entrada de
caminhdes, entregas de materiais, concretagem, execucdo de terraplenagens ou movimentacoes de
terra, perfuracdes de solo e afins, com a finalidade de evitar o trafego pesado no condominio nesses
dias, bem como barulhos que possam incomodar os moradores e visitantes.

A nao observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada na forma do Regulamento Interno
Concretagem

Paragrafo Segundo. Os servicos de concretagem de laje devem ser iniciados em horério que permita
sua conclusdo até as 17:00h, obrigatoriamente, cabendo ao Associado proprietario ou seu preposto

garantir a observancia desse horério.

A ndo observancia deste dispositivo com o consequente atraso de concretagem além das 17:00h
constitui violacdo moderada na forma do Regulamento Interno.

Prazo maximo de construgao

Artigo 25. As obras de construcdo e benfeitorias devem ser realizadas e concluidas no prazo maximo
de 36 meses, contados da data de inicio das obras registrada pela administracéo.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada, na forma do Regulamento Interno
e podera implicar em imposi¢do de multa mensal.

Paragrafo Primeiro. O Associado proprietario podera a qualquer tempo solicitar por escrito e
fundamentadamente a suspensdo das obras/construgdo a Comissdo de Obras, interrompendo-se 0
prazo estabelecido no caput.

Paragrafo Segundo. No caso de suspensdo das obras/construcdo, o Associado proprietario deve
atender as mesmas exigéncias estabelecidas no paragrafo Unico do artigo 26 abaixo, sob pena de
aplicagéo das penalidades ali determinadas.

Abandono de obra

Artigo 26. Serdo consideradas abandonadas as obras que deixarem de ter execucdo pelo prazo
consecutivo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Unico. Nesse caso, o proprietario devera realizar o isolamento da obra, assim como retirar

todo e qualquer objeto da area externa ao isolamento, garantir que ndo haja acimulo de agua parada
no interior da obra e manter o terreno limpo e seguro.
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A ndo observancia deste dispositivo constitui violacao grave e, além da aplicacdo de penalidade, os
eventuais custos que venham a ser suportados pela Associacdo na hipotese de recusa do Associado
em realizar as obrigacdes aqui estabelecidas, serédo a ele repassados.

CAPITULO V - DA FISCALIZACAO

Artigo 27. A Comissdo de Obras podera a qualquer tempo, sem necessidade de prévio aviso,
fiscalizar as condi¢cdes documentais e de execucéo das construcdes podendo solicitar a administracéo,
conforme o caso, a aplicacdo das penalidades aqui estabelecidas, incluindo — nos casos mais graves —
o Embargo delas, com o consequente impedimento de acesso de prestadores, materiais e
equipamentos ao Loteamento.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Alteracdes do Cddigo

Artigo 28. - Por iniciativa do Administrador, do Conselho ou solicitagdo da maioria dos Associados,
0 presente Codigo podera ser editado, alterado ou reformado, devendo as modificacGes ser
amplamente divulgadas e obrigatoriamente apresentadas a apreciacdo da Assembleia Geral
imediatamente subsequente.

Excecdes

Artigo 29. Casos urgentes, omissos ou ndo previstos neste Codigo poderdo ser analisados, ou
reconsiderados pela Comissdo de Obras, com base em pedido fundamentado do interessado, sendo
que eventuais excecOes terdo obrigatoriamente que ser aprovadas formalmente pelo Administrador
em conjunto com o Conselho.

Foro
Artigo 30. Fica eleito o Foro da cidade de Jundiai/SP para dirimir qualquer pendéncia ou davida que,

direta ou indiretamente, decorram do presente Codigo, com expressa renuncia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Versdo | Data Aprovacao
1.0 27/05/2023

Administrador: Suplente:
Marcos Bianchini Herbert Silva Ortiz

Comisséo de Obras:
Aladim Freitas Jr. Alexandre Marques Esper
Leonardo Santos Caio Filho Michael Harald Eidinger

Apoio Técnico:
Arg. Ricardo Haddad

Cadigo de Obras — SerrAzul 11 —v.1.0 Pagina 14 de 21



FAZENDA

SE RRI/I\ZUL

TR

S~

GLOSSARIO

. Administrador e Suplente: Associados eleitos pela Assembleia Geral. Funcéo:
Administracdo ordinaria e representacdo da Associacao.

. Area Permeavel: E a area do terreno que deve livremente permitir a absor¢io de aguas
pluviais pelo solo.

. Assembleia Geral: Orgdo méaximo da administracdo da Associagao.

. Associados: sdo os proprietarios e titulares de direitos de aquisi¢do de Imoveis, presentes e
futuros, assim como seus herdeiros e sucessores.

. Coeficiente de Aproveitamento: E a relacdo da metragem quadrada total a ser construida
sobre a &rea total do Lote.

. Comissédo de Obras: Comisséo de Associados nomeados pelo Administrador em conjunto
com o Conselho que tem atribuicdo de (a) analisar e aprovar (uma vez cumpridas todas as regras
estabelecidas nos documentos aplicaveis) as plantas e projetos de constru¢des novas, reformas ou
ampliacOes das residéncias no Loteamento e (b) fiscalizar suas implantacdes e promover o Embargo
daquelas cuja implantagdo eventualmente ndo estejam de acordo com o0s projetos aprovados,
comunicando o fato a Prefeitura Municipal de Itupeva/SP.

. Conselho Consultivo e Fiscal (“Conselho”): Associados eleitos pela Assembleia Geral (3
titulares e 3 suplentes). Funcdo: fiscalizar as acdes do Administrador e em conjunto participar da
administracdo da Associacao.

. Contrato Padrao: Contrato padronizado firmado entre a incorporadora e adquirentes, parte
integrante deste Codigo.

. Embargo: Paralisacdo ou suspensdo administrativa aplicada pelo poder publico ou
Administrador a uma construcdo que possua irregularidades ndo sanadas, na forma estabelecida nas
posturas municipais e/ou neste Codigo, até sua regularizagéo.

. Imoveis: lotes/terrenos, construcdes e casas.

o Perfil Natural do Terreno (PNT): E o relevo natural de cada lote/terreno como adquirido
originalmente e antes do inicio de qualquer obra ou construcdo, devendo ser indicado em
levantamento topogréafico elaborado por profissional habilitado.

. Taxa de Ocupacdo (TO): E a area maior de projecao ortogonal da edificagio, com beirais de
até 1,00 (um metro), incluindo a area total da Construcdo Principal e das destinadas a servico e ao
lazer.

* k *x k%
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ANEXO | - GABARITO

Os Gabaritos das edificacbes devem obedecer:

4,00m (quatro metros) do piso ao ponto mais alto do telhado ou platibanda para as garagens
encostadas na divisa e para as ediculas.

) 9,50m (nove metros e cingquenta centimetros) para o corpo principal do imdvel, medidos na
linha do P.N.T a partir do nivel médio da testada do lote ao nivel médio dos fundos do lote, antes da
terraplanagem. Caso os reservatorios sejam dispostos acima da laje, sera permitido mais 1,00m ou
seja 10,50m total de gabarito (a altura de 1,00m é reservada, exclusivamente, aos reservatorios

por conta da altura da coluna d’agua).
(para os itens acima, em lotes planos ou com declive ou aclive leve, considerar as imagens abaixo

para exemplificacéo)
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Garagem pode encostar em
EXEMPLO BASICO uma das laterais, trecho
maximo de 7,00 m, com

pergola no recuo

Lotes planos ou com desnivel leve

> (aclive ou declive leve) de até 4,00 metros medidos no ponto médio da testada do lote ao ponto
médio dos fundos dos lotes no sentido longitudinal pelo P.N.T:
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> Lotes em desnivel leve de até 3,00 metros medidos no ponto médio no sentido transversal do
lote
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> Lotes com desnivel acentuado (aclive ou declive) entre 4,01 e 7,00 metros, medidos no ponto
médio da testada do lote ao ponto médio dos fundos do lote (longitudinalmente a partir do P.N.T)
para o corpo principal do imdvel — gabarito de 10,50 m incluindo o ponto mais alto da caixa d’agua.
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IMAGEM 05
> Casos Especiais: Os lotes com declive ou aclive muito acentuados: ou seja, 0S maiores (em

altura) que 7,01 metros de frente aos fundos (considerando o PNT) do ponto médio da testada ao
ponto médio dos fundos serdo analisados pela Comissdo de Obras.
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ANEXO Il - DADOS CADASTRAIS DA OBRA
Quadra:
Lote:
Data:

Proprietario(s):

Nome
Nacionalidade
Estado Civil
Profissdo
R.G./R.N.E.
C.P.F.
Endereco
Cidade, U.F.
CEP

E-mail
Telefone

Responsavel(is) Técnico(s):

Nome
Nacionalidade
Estado Civil
Profissdo
R.G./R.N.E.
CREA/SP n°
CAU/SP n°
C.P.F.
Endereco
Cidade, U.F.
CEP

E-mail
Telefone

* * * k%
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ANEXO Il - FECHAMENTO DE OBRA

. O fechamento deve ser realizado em todo o perimetro do lote com telhas - ecoldgicas ou
galvanizadas — sempre na cor verde em altura de 2,00m (dois metros) e posicionadas na vertical (fig.1)
em todas as faces que ndo possuam muros definitivos;

. Referido fechamento e as telhas correspondentes devem estar alinhadas e aprumadas, bem
como fixadas - em toda a extenséo - a travessas horizontais na parte de cima, no meio e embaixo, que
deverdo ser fixadas as estacas verticais de sustentacdo da estrutura.

figl

° E aceitavel a tolerancia de 30cm (trinta centimetros) com relagdo a muros divisorios ja
existentes;

° A obra devera permanecer o tempo todo fechada e sem acesso, a excecdo do pessoal da
construcdo e Comissdo de Obras ou representante(s) por ela indicado(s);

° Lotes/Terrenos de apoio devem seguir a mesma padronizagdo de fechamento (na area em que
serdo utilizados).

* * kX %
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ANEXO IV — CALENDARIO DE FERIADOS

Data

Feriado/ponto facultativo

1° de janeiro

Confraternizacdo Universal

20 de janeiro

Sao Sebastido!

*

Carnaval

*

Quarta-Feira de Cinzas (ponto facultativo)

21 de margo Aniversario de Itupeva® (ponto facultativo)
* Paixdo de Cristo / Sexta-feira Santa
21 de abril Tiradentes
1° de maio Dia Mundial do Trabalho
* Corpus Christi
9 de julho Revolucio Constitucionalista?

7 de setembro

Independéncia do Brasil

12 de outubro

Nossa Senhora Aparecida

2 de novembro

Finados

15 de novembro

Proclamacdo da Republica

20 de novembro

Dia da Consciéncia Negra®

24 de dezembro

Veéspera de Natal

25 de dezembro

Natal

31 de dezembro

Véspera de Ano Novo (ponto facultativo)

1. feriado municipal
2. feriado estadual
* feriado movel
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