ASSOCIAGAO RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS

Estatuto Social

CAPITULO 1 - DO OBJETO - PARTES EXCLUSIVAS E DE USO PERMITIDO

1 - A ASSOCIAGAO RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS, entidade sem fins lucrativos, fica
constituida com essa denominagdo para regular e operar toda a ADMINISTRAGCAO do
LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO “RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS”, que
adotou o nome fantasia de “FAZENDA SERRAZUL SANTA MARIA II” e é formada pelos
associados fundadores, enquanto proprietarios, pelos associados proprietarios e titulares
de direitos de aquisicao de terrenos e casas, e pelos moradores do loteamento, sendo
regida pelo presente Estatuto, pelo Regulamento Interno, pelo Contrato Padréo e pelos
demais preceitos legais cabiveis, e sua sede sera na portaria do loteamento, localizada na
Estrada Municipal IVA — 136, s/n°

11 - A ASSOCIAGAO RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS, doravante designada
simplesmente como ASSOCIAGAO, tem por objetivo social, “Gnico e exclusivo, a
preservagdo, manutengdo e melhorias das caracteristicas ambientais e urbanisticas das
areas de uso publico, vias de circulagdo e acesso controlado, pemmitidos pela
Municipalidade em Decreto Municipal que autoriza e denomina Loteamento com acesso

controlado “RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS”, que adotou o nome fantasia de
“FAZENDA SERRAZUL SANTA MARIA II” e da Outras Providéncias, representando os
interesses dos membros de sua comunidade, ou perante terceiros, inclusive perante a
Municipalidade de “ltupeva/SP e demais poderes publicos estaduais ou federais ou
empresas concessionarias dos servigos publicos, com duragéo por prazo‘indeterminado e

sem fins lucrativos.

1.1.1.—- A ASSOCIAGAO devera zelar pelo cumprimento das restrigdes estabelecidas nos
Contratos e Escrituras de Compra e Venda do empreendimento e do que foi estabelecido
como medidas mitigadoras associadas a ocupagdo dos lotes, pela manutencdo e
conservagao do loteamento, pelo transito, pelas areas de lazer, esportes e, notadamente,
com relagdo as areas verdes, a fauna e ao monitoramento dos seus sistemas de esgoto e
de drenagem.

1.2 - O LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO “RESIDENCIAL VILLAS
IMPERIAIS”, ora com o nome fantasia de “FAZENDA SERRAZUL SANTA MARIA II” foi
constituido sob a égide da Lei Federal 6.766/79, Leis Municipais n°® 153/2007 (Plano
diretor), n® 313/2012, a ser devidamente registrado na matricula n®130.222 do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

1.3 - A gleba que constitui o LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO
“RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS", ora com o nome fantasia de “FAZENDA
SERRAZUL SANTA MARIA II” tem a area de 687.402,57m?2, devidamente descrita e
caracterizada no memorial levado a registro e localiza-se na zona urbana do Municipio de
ltupeva/SP e Circunscrigao Imobiliaria da Comarca de Jundiai - Estado de Séo Paulo.

1.4 - O loteamento é formado por 442 (QUATROCENCENTOS E QUARENTA E DOIS)
lotes, destes apenas 438 (QUATROCENTOS E TRINTA E OITO) sao para
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alienagdo a terceiros e que participardo do rateio das despesas da ASSOCIAGAO
prevista do item 3.4.2., ume vez que os lotes 01 das Quadras 01, 02, 05 e 25 serdo
transferidos pela Empreendedora a ASSOCIACAO.

O loteamento tem as seguintes areas:

- areas dos 442 lotes = 382.895,07m?

- sistema viario = 111.565,10m?

- area institucional = 34.370,15m?

-area destinada a equipamento urbano = 1.637,99m?
- areas verdes/APP = 155.299,84 m?

- sistema de lazer = 1.634,42m?

- TOTAL = 687.402,57m?
1.5 - Assim, para as finalidades aqui previstas, sdo consideradas:
| - como propriedade individual:

a - o lote com as benfeitorias ou construgdes que ali vierem a ser levantadas.
Il - como areas e coisas publicas sobre as quais foi/sera decretado uso em favor dos
ASSOCIADOS, aquelas definidas em Decreto Municipal:

a - as areas do Sistema de Lazer com suas benfeitorias e construces atuais e futuras;

b - as vias de acesso aos lotes, as passagens de equipamentos urbanos e os sistemas de
lazer,

¢ - o portdo monumental, muros e gradis, quadras e campos esportiv
guaritas, e predlos utilizados pela ADMINISTRACAO; v
d - o material utilizado nos sistemas de pavimentagio, redes de luz, forga iluminagao,
telefone, agua, esgoto, aguas pluviais, assim como qualquer outro servigo publico que
venha a ser implantado no loteamento;

e - tudo que venha a ser introduzido no lote de modo a se constituir em bem ou servigo
destinado ao uso da comunidade, sempre mediante aprovagao da Prefeitura Municipal de
ltupeva/SP.

1.6 - ASSOCIADOS, sao considerados, os proprietarios atuais (fundadores) enquanto
proprietarios, os futuros proprietarios ou titulares de direitos de compra dos lote, das
residéncias e os moradores a qualquer titulo do loteamento, e sua admissao se dara pela
manifestagdo de vontade de associarem-se a essa ASSOCIACAO quando da aquisicdo
de seus respectivos imoveis.

1.6.1 — Da mesma forma, os ASSOCIADOS poderao dela demitir-se por igual
manifestagdo de vontade.

1.6.2 — A cessao de direitos, promessa ou venda, a qualquer titulo, do lote, com ou sem
construgdo, constituir-se-a na Unica hipétese de exclusdo do alienante da ASSOCIACAO,
podendo assumir o novo adquirente a condicido de ASSOCIADO, se esta for a sua
vontade.

Paragrafo Primeiro - SAO DIREITOS DE CADA ASSOCIADO:

a - Usar, gozar e dispor de seu lote como lhe aprouver, respeitadas, entretanto os
dispostos no Contrato Padrio, neste Estatuto da ASSOCIAGAQ RESIDENCIAL VILLAS
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IMPERIAIS e do Regulamento Interno, de tal forma a nao comprometer o bom nome do
Loteamento;

b - Usar a coisa publica, por decreto permitido, conforme seu destino e sobre ela exercer
todos os direitos; '

¢ - Utilizar o seu lote ou casa para o fim residencialia que é destinado;

d - Vender, alugar ou gravar seu imovel, indepenhdentemente da anuéncia dos demais
moradores;

e - Formular, sempre por escrito e protocolado junto a Administragdo da ASSOCIACAO
RESIDENCIAL, no horario comercial, as sugestdes ou reclamag¢des sobre o
funcionamento do Loteamento.

i:’arégrafo Segundo - SAO DEVERES DE CADA ASSOCIADO:

a - Cumprir e fazer cumprir o disposto no Contrato Padrdo, neste Estatuto da
ASSOCIACAO e no Regulamento Interno;

b - Concorrer, na forma prevista no Contrato Padrdo e neste Estatuto da ASSOCIACAO,
para as despesas de manutencgio do Loteamento;

¢ - Acatar as decisdes do Administrador da ASSOCIACAO, inclusive as determinacdes e
avisos especiais que por ele forem adotados para os casos omissos neste Estatuto e no
Regulamento Interno; -

d - Dar conhecimento ao locatario, usuario ou ocupante do seu lmovel, obrigando-os a
respeita-los, de todas as condigdes do Contrato-Padrao, deste Estatuto da ASSOCIAGCAO
e do Regulamento Interno;

e - Cuidar para que eventual construgcdo ou reforma em seu imével ndo traga transtornos
para os demais ASSOCIADOS,

f - Fornecer a Comissado de Obras do Loteamento, o projeto detalhado da construcdo e
reforma de sua residéncia e terraplenagem de seu lote, para estudo e aprovagéo de
acordo com o Contrato-Padréo; Yo

g - Fornecer ao chefe de portaria a sua identidade ou identificagdo, assim como a de seus
familiares, ocupantes e usuarios de sua residéncia ou lote, como também, se possivel,
avisar a chegada de visitantes, tudo a fim de facilitar o controle de entrada e permanéncia
dessas pessoas no loteamento.

1.7 - As coisas proprias do empreendimento e as de responsabilidade da
ASSOCIACAO n&o poderdo ser alteradas, retiradas ou modificadas e nem substituidas
sem o consentimento expresso de uma maioria composta, por no minimo 2/3 (dois tergos)
dos ASSOCIADOQOS, mas mesmo assim, a EMPREENDEDORA detém o direito de veto, se
as alteracdes implicarem em descaracterizacao significativa do projeto original, tanto na
sua forma como nos seus objetivos.

1.7.1 - Como excegado a esta regra € somente enquanto ndo alienados todos os lotes,
podera a EMPREENDEDORA alterar as coisas assim definidas, desde que tal
modificagdo ndo venha a prejudicar os demais ASSOCIADOS.

1.8 Normas Referentes a Ocorréncia de Danos ou de Realiza¢éo de Obras:

a - de modo geral, todo e qualquer dano causado ao empreendimento seja aos lotes seja
as coisas publicas decretadas de uso permitido, devera ser indenizado por quem o
causar, mesmo que ASSOCIADO segja;

b - cabera a cada ASSOCIADO a iniciativa e o 6nus pela reparagdo das instalagdes
internas de seu respectivo imével, bem como dos ramais de luz, forga, telefone, agua,
esgoto até o encanamento tronco, assim como as servidbes de seu uso exclusivo,

existentes em faixa de recuo dos lotes vizinhos;
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c - cada ASSOCIADO sera obrigado a reparar, por sua conta, todo e qualquer dano que
as partes publicas decretadas de uso permitido ou aos demais lotes forem causados por
defeito nas instalagdes de sua propriedade e, se ndo reparados a tempo; os demais
ASSOCIADOS terao o direito de exigir daquele que descuidar da manutengéo do seu lote,
o ressarcimento das despesas feitas com a reparagao de danos dai advindos;

d - se os danos néo forem reparados em 10 (dez) dias fica a ASSOCIACAO autorizada a
executar os reparos necessarios e a cobrar as despesas do ASSOCIADO que os
ocasionou, acrescidas de multa de 100% (cem por cento);

e - o ASSOCIADO é responsavel solidariamente, pelos danos e estragos nas partes
publicas de uso autorizado do Loteamento ou aos demais lotes, praticados pelo seu
locatario, colaboradores e contratados;

f - todo ASSOCIADO podera alterar ou modificar o prédio que estiver construido no seu
lote, ou criar benfeitorias de qualquer tipo, desde que respeitadas as posturas municipais
e as restricbes constantes do Contrato Padrao registrado;

g - 0 ASSOCIADO que realizar obras em seu lote sera responsavel pela perfeita limpeza
dos locais comuns por onde transitarem os materiais de construgéo ou entulhos, correndo
por sua conta exclusiva o risco, os énus_ou prejuizos que forem causados as partes
comuns.

1.9 - as formas de utilizacdo e uso das areas proprias "da- ASSOCHACAO, aquelas
decretadas de uso permitido e suas benfeitorias sdo previstas e estabelecidas no
Regulamento Interno.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

2.1 - A ADMINISTRACAO do Loteamento sera exercida por 3 (trés) entidades, de
conformidade com a seguinte graduacgao hierarquica:

a - Assembléia Geral; ARt

b - Conselho Consultivo e Fiscal;

¢ — Administrador.

2.2 - As Assembléias Gerais, divididas em Ordinaria e Extraordinaria, tém as seguintes
finalidades e regras:

a - os ASSOCIADOS reunir-se-d0 em Assembléia Geral Ordinaria, convocada pelo
Administrador da ASSOCIACAO, dentro dos 3 (trés) primeiros meses de cada ano, com o
objetivo precipuo de apreciar as contas do exercicio anterior e fixar o orgamento para o
novo exercicio € quando necessario, em Assembléias Gerais Extraordinarias e ambas
mediante convocagdo na qual se determinara o assunto objeto da deliberagao;

b - as Assembléias Gerais Extraordindrias serdo convocadas pelo Administrador da
ASSOCIACAO, pelo Conselho Consultivo e Fiscal ou por ASSOCIADOS que representem
pelo menos 1/5 (um quinto) do Loteamento;

c - a convocagdo das Assembléias Gerais declarara sempre, o local, dia e hora fixados
para sua realizagdo e sera feita por circulares enviadas sob protocolo ou sob registro
postal ou, ainda, através de edital publicado em jornal editado na cidade de ltupeva/SP,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias para a primeira convocagao (quorum minimo
de 50%). A segunda convocag¢ao (qualquer quorum) podera ser feita conjuntamente com
a primeira, desde que o intervalo previsto para as duas instalagdes nao seja inferior a 30
(trinta) minutos;

d - a Assembléia sera instalada por quem a tiver convocado e presidida por quem o
Administrador da ASSOCIACAO indicar, cabendo a este convidar outra pessoa presente
para secretario, ficando assim constituida a mesa de trabalhos;
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e - nas Assembléias, o direito de voto dos ASSOCIADOS adimplentes sera proporcional

ao numero de lotes possuidos, assegurando ao respectivo titular ou titulares, o direito de

1 (um) voto por lote, ndo importando sua area ou localizagdo e nem ainda o tipo de
construgdo nele levantada; ,

f - os ASSOCIADOS poderao fazer representar-se has Assembléias por mandatarios com

poderes especiais para a pratica de atos que constituam o objeto das Assembléias. O
instrumento de mandato que, necessariamente, ndo precisa ter firma reconhecida, sera
arquivado pelo Administrador da ASSOCIACAO e dele se fara mengdo expressa na
respectiva ata;

g - as Assembléias s6 poderdo funcionar ou resolver validamente, em primeira
convocacgdo com a presen¢a de ASSOCIADOS que representem mais da metade dos

votos e, em segunda convocagao, funcionara com qualguer nimero, obrigando a todos os
ASSOCIADOS as decisbes tomadas;

h - sdo atribuicdes especificas da Assembléia Geral Ordinaria:

h.1 - aprovar as despesas gerais da ASSOCIACAO com a discriminacdo de cada uma

das verbas, baseando-se em estudo que lhe for apresentado pelo Administrador da
ASSOCIACAO; .

h. 2 - eleger o Administrador da ASSOCIACAO e seu Suplente, empossa-los, fixar
remuneragdes e destitui-los quando se tornar conveniente, remunera¢des somente para
Administrador ou para suplente quando esse substituir o -Administrador; recepbendg—————— -
proporcionalmente; e A

h.3 - eleger o Conselho Consultivo e Fiscal;

h.4 - decidir sobre obras de conserva¢ao do Loteamento;
h.5 - alterar ou reformar o presente Estatuto e o Regulamento Interno obedecidas as
prescri¢des aqui contidas;

h.6 - exercer as demais atribui¢ées constantes deste Estatuto;

h.7 - a matéria objeto de atribuigdo especifica da Assembléia Geral Ordinaria podera ser
também debatida em Assembléia Geral Extraordinéria, desde que constante do respectivo
ato de convocagao;

i - as decisbes tomadas em Assembléia, por maioria de votos, obrigardo a todos os
ASSOCIADOS, inclusive aqueles que a ela ndo compareceram, assim como aos
eventuais proprietarios de iméveis dentro do Loteamento que ndo sejam ASSOCIADOS,
mas que se beneficiam das coisas do empreendimento pagas pelos demais, salvo os
casos em que for exigida especialmente e nos termos deste Estatuto, maioria absoluta,
propor¢ao mais elevada, ou unanimidade;

j - as decisdes relacionadas ao uso e gozo das coisas préprias da ASSOCIACAO e as
decretadas de uso permitido, obedecerédo ao disposto nas clausulas e condigbes deste
Estatuto e do Regulamento Interno;

k - serdo lavradas atas das Assembléias Gerais, em livro proprio, devendo as
deliberagdes tomadas serem comunicadas aos ASSOCIADOS ausentes, por carta
entregue pessoalmente ou sob registro postal.

2.3 - A ADMINISTRACAO da ASSOCIACAO sera exercida pelo Administrador e na sua
auséncia pelo Suplente que deverao, obrigatoriamente, ser ASSOCIADOS.

2.3.1 - Todas as atividades poderdo ser delegadas a terceiros contratados, mas em
qualguer hipétese, o Administrador continuara sempre responsavel por todas as ;
obrigagbes decorrentes de seu cargo. '
a - o Administrador e seu Suplente ndo poderdo estar em atraso com suas contribuicées %
para com a ASSOCIACAQ;

b - o Administrador da ASSOCIACAO e seu Suplente serao eleitos em Assembiéia Geral
dos ASSOCIADOS, convocada na pauta especialmente para esse fim, com mandato de 2
(dois) anos, podendo ser reeleitos;
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c - depois de eleitos, o Administrador da ASSOCIAGAO e seu Suplente serdo
empossados de imediato, e exercerdo suas funcdes até a eleicdo e posse da
Administragdo seguinte;

d - o Administrador da ASSOCIACAO podera delegar atribuigées a pessoas fisicas ou
juridicas de sua confianga, mesmo estranhas ao loteamento, sob sua inteira
responsabllldade e mediante aprovacéo da Assembléia Geral dos ASSOCIADOS;

e - sdo atribuicdes especificas do Administrador da ASSOCIAGAO, por si seus
colaboradores e delegados:

e.1 - mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente, nas
instalacdes eventual ou acidentalmente danificadas, independentemente de consulta aos
ASSOCIADOS;

e.2 - representar os interesses da ASSOCIACAO perante as reparticdes publicas e
empresas concessiondrias ou permissionarias de servigos publicos, assim como perante
demais pessoas fisicas ou juridicas;

e.3 - representar ativa e passivamente a ASSOCIACAO em Juizo ou fora dele;

e.4 - nomear, contratar, fiscalizar e demitir colaboradores quando julgar conveniente;

e.5 — nomear, juntamente com o Conselho.Consultivo e Fiscal, as Comissdes de Obras e
de Seguranga da ASSOCIAGAO;

e.6 - advertir verbalmente ou por escrito, 0o ASSOCIADO acusado de qualquer infragéo as
disposi¢cbes deste Estatuto ou do Regulamento Interno;

e.7 - cobrar e receber, amigavel ou judicialmente, dando a devida qwtagae—-%edasas-
despesas comuns ordinarias ou extraordinarias, bem como as nuj J ‘e’ :
podendo para isso, constituir advogados;

e.8 - tornar efetiva a imposigao de multas que, nos termos deste Estatuto forem cabiveis;
e.9 - representar a ASSOCIACAO perante estabelecimentos bancéarios, abrindo e
movimentando contas;

e.10 - manter em-ordem a escrituragdo das despesas e receitas da ASSOCIACAO,
dando-lhes o devido destino; Yt

e.11 - prestar contas ao Conselho Consultivo e Fiscal através de relatérios e balancetes
trimestrais;

e.12 - efetuar, se necessario, o seguro total das partes comuns do Loteamento;

e.13 - convocar as Assembiléias e a elas prestar contas quando necessario ou solicitado;
e.14 - interpretar e resolver os casos omissos neste Estatuto;

e.15 - exercer todos os demais direitos, cumprindo os deveres especificos deste Estatuto
e do Regulamento Interno;

e.16 - executar e fazer executar as deliberagdes das Assembléias;

e.17 - editar, alterar ou reformar o Regulamento Interno do Loteamento, ouvido o
Conselho Consultivo e Fiscal, valendo de pronto suas decisdes, salvo se vierem a ser
revogadas ou modificadas pela Assembléia Geral.

e.18 — Assinar escrituras particulares/publicas de venda, compra, doagdo de bens méveis
ou iméveis que venham a ser comprado, vendidos ou doados pela/a ASSOCIAGAO.

2.3.2- O Administrador da ASSOCIAGAQ dispora dos seguintes elementos que serdo
obrigatoriamente transferidos a seus sucessores:

a - livro de registro de moradores;

b - livro de atas;

c - livro de registro de presenga nas Assembléias Gerais;

d - fichario de colaboradores;

e - livro caixa;

f - registro de procuradores;

g - arquivo de documentos de propriedade da ASSOCIACAQ, inclusive escrituras e
plantas;

h - outros que a pratica aconselhar.
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2.3.2.1 - Todos esses livros e registros serdo numerados tipograficamente e rubricados
pelo primeiro Administrador da ASSOCIACAO e, posterlormente por quem a Assembléia
Geral designar.

2.3.3- Em caso de vaga por morte, rentncia ou impedimento definitivo do Administrador
da ASSOCIACAO, assumira o Suplente e sera feita nova escolha em Assembléia Geral
Extraordinaria convocada especialmente para esse fim pelo Conselho Consultivo e Fiscal
dentro do prazo de 30 (trinta) dias.

2.3.3.1- O novo Administrador da ASSOCIAGAO assim eleito completara o mandato do
que foi substituido e até a posse desse novo Administrador, o Suplente ou, nas suas
auséncias, o presidente do Conselho Consultivo e Fiscal, responderd pelo cargo
interinamente.

2.3.4- O Administrador da ASSOCIACAQ podera ser destituido de suas fungdes por

deliberagéo escrita dos ASSOCIADOS que representem, pelo menos,, 213 (dais_ fercas)
dos proprietarios dos lotes, ou em Assembléia Geral especialmen 'v;ecada para essa

finalidade, por maioria dos votos contados dentre os presentes. -

2.4 - O Conselho Consultivo e Fiscal, que tem mandato de 1 (um) ano, obedecera as
seguintes normas:

a - sera composto por 6 (seis) ASSOCIADOS, sendo 3 (trés) titulares e 3 (irés) suplentes,
eleitos anualmente pela Assembléia Geral Ordinaria, escolhendo-se dentre eles um
Presidente e um Secretario, e quaisquer das decisées deverao ter sido tomadas, pelo
menos, por 3 (trés) de seus membros;
b - Os membros do Conselho Consultivo e Fiscal, que poderdo ser reeleitos, exercerao
suas fungdes sem 6nus para a ASSOCIACAO;
¢ - as fungdes do Conselho Consultivo e Fiscal sdo indelegaveis, devendo outrossim,
cada membro executar seus atos pessoalmente, sendo vedada sua representagdo por
procurador;
d - incumbe ao Conselho Consultivo e Fiscal:
d.1 - fiscalizar a agdo do Administrador da ASSOCIACAO, exigindo prestagdo de contas
através de relatérios e balancetes trimestrais.
d.2 - emitir parecer sobre os relatérios e balancetes do Administrador da ASSOCIAGAO,
para posterior discussio da Assembléia Geral.

- indicar um de seus membros para substituir o Administrador ou o Suplente em seus
impedimentos.
f — nomear, juntamente com o Administrador, os membros das Comissdes de Obras, de
Seguranga ou outras comissdes que vierem a se formar.

2.5 - Os ASSOCIADOS, que exercerem fungdes na ADMINISTRACAO, ndo sado
pessoalmente responsaveis pelas obrigagdes contraidas em nome da ASSOCIACAO, nos
atos regulares de sua gestdo e competéncia estatutaria, respondendo, entretanto, civil e
criminalmente, quando agirem violando a lei, o Estatuto Social ou ainda se causarem
danos, culposa ou dolosamente, ao patrimdnio social.

CAPITULO Ill - DO ORGAMENTO

3.1 - O Administrador da ASSOCIACAO elaborara dentro dos 30 (trinta) primeiros dias de
cada més de janeiro de cada ano, o orgamento para o novo exercicio, estimando as
despesas e fixando a receita, preparando ainda, as contas do exercicio anterior, tudo para
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exame, estudo, deliberagdo e aprovagdo do Conselho Consultivo e Fiscal e da
Assembiléia Geral Ordinaria.

3.2 - Como o Loteamento & composto por coisas proprias da ASSOCIACAO, coisas
publicas, decretadas de uso permitido, inaliendveis e indivisiveis e por coisas de
propriedade exclusiva ou privativa de cada ASSOCIADO, e, como ja se definiu
anteriormente, inclusive no Contrato Padrao do Loteamento, também de cada proprietario
de imobvel dentro do Loteamento, mesmo que ndo ASSOCIADO haver3,
correspondentemente, despesas gerais e despesas particulares.

3.3 - S&o despesas particulares aquelas que incidam exclusivamente sobre cada lote, ou
residéncia, tais como: tributos, consertos, limpeza e manutengdo. O pagamento destes
gastos correra sob a responsabilidade exclusiva e direta do respectivo proprietario do
imovel.

3.4 - Séo consideradas despesas gerais, ficando a cargo :ds
proprietarios de imoéveis dentro do Loteamento: os tributos, prémig :
de qualquer natureza, edificacbes e conservagdo, tudo relativam nte-as coisas de . ... ..
propriedade da ASSOCIACAO ou coisas decretadas de \uso pnvatlvo ordenados e
demais encargos referentes aos colaboradores.

3.4.1 - Todos os ASSOCIADOS e proprietarios de imoveis dentro do Loteamento, sao
responsaveis, solidaria e subsidiariamente, em relagdo as obrigagbes sociais da
ASSOCIACAOQ.

3.4.2 - Cada ASSOCIADO e proprietario de imovel dentro do Loteamento contribuird com
1/438 avos das despesas da ASSOCIACAO, fonte de recursos esses que serdo
destinados Unica e exclusivamente & manutencdo da ASSOCIACAO, na“forma prevista
neste Estatuto, observadas as excegOes transitoérias previstas no Capitulo VIII — Das
Disposi¢oes Transitérias deste. Os lotes 01 das Quadras 01, 02, 05 e 25 nao contribuirdo
com a ASSOCIAGAO, tendo em vista que os mesmos serdo transferidos a ela pela
Empreendedora.

3.5 - O orgamento de despesas gerais do Loteamento sera fixado, anualmente, pela
Assembiléia Geral Ordinaria e seu montante sera parcelado mensalmente para efeito dos
pagamentos dos ASSOCIADOS. O orgamento das despesas para o periodo inicial sera
fixado pelo Administrador da ASSOCIAQAO que incluird uma determinada importancia
para a criagdo de um fundo de caixa, de realizagdo imediata, para atender as despesas
com sua instalagao.

3.6 - As quotas de responsabilidade de cada imével no custeio e pagamento das
despesas gerais, sejam as normais, sejam as extraordinarias, independerdo de sua
situagdo ou metragem, correspondendo assim, cada quota a um lote, tenham sido ou ndo
efetuadas construgdes ou benfeitorias no local.

3.7 - As contribuigdes serao efetivadas adiantadamente, até o dia 05 (cinco) do més a que
se referirem.

3.8 - O custeio da manutengdo e do consumo de eventual equipamento, maquina ou
motor de propriedade da ASSOCIACAO, ainda que temporariamente a servigo de apenas
alguns, sera levado a débito das despesas normais e gerais da ASSOCIACAO e nio
rateadas por seus eventuais usuarios, desde que seja do interesse geral do Loteamento.
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3.9 - As contas de despesas gerais serdo devidas, mesmo que o proprietario ndo resida
ou nao se utilize efetivamente de seu lote ou venha manté-lo sem qualquer uso, ou ainda,
mesmo que nele deixe de efetuar qualquer benfeitoria ou construgao.

3.10 - O Administrador da ASSOCIACAO fara, trimestralmente, a demonstragéo por meio
de circulares, das despesas efetivadas. O eventual saldo devedor entre as contas
recebidas e despesas efetivamente realizadas, ouvido o Conselho Consultivo e Fiscal,
podera ser cobrado juntamente com as contribuicdes referentes ao periodo seguinte.

3.11 - As despesas extraordinarias de vulto e inadiaveis, com a devida aprovacao do
Conselho Consultivo e Fiscal, serdo submetidas a apreciagéo dos ASSOCIADOS e
proprietarios de imével dentro do Loteamento por meio de circulares ou de outro meio
rapido, marcando o Administrador da ASSOCIAGAO, de acordo com as circunstéancias, o
prazo de resposta.

3.12 - As quotas para fazer frente a essas despesas extraordin

ASSOCIADOS, em caso de urgéncia, dentro de 10 (dez) dias da- espe.t:tmcn.za.\aso_dn,"w e

Administrador da ASSOCIACAO e, nos demais casos, dentro de 30 (trinta) dias.

3.13 - A partir do pagamento da primeira quota, 0 ASSOCIADQ e proprietario de imével
dentro do loteamento, contribuira também para a criagdo de um fundo. de.reserva
destinado a cobrir despesas extraordinarias de vulto da ASSOCIAGAOQ. Esse fundo tera o
limite maximo de 50 (cinglienta) vezes o valor equivalente a taxa de manutengido mensal
e sera constituida de:

a - pela contribuicdo de até 10% (dez por cento) sobre as despesas ordinarias or¢adas
para o empreendimento;

b - pelos rendimentos produzidos pelas contas de depoésitos de- vecursos da
ASSOCIACAO em estabelecimentos bancarios;

c - pelas multas e juros aplicados e cobrados de acordo com as normas aqui
estabelecidas.

3.13.1 - Sempre que os valores do fundo forem superiores a 50 (cinquenta) vezes o valor
equivalente a taxa de manutencdo mensal, o excedente revertera em beneficio do caixa
da ASSOCIACAO.

3.14 - O quantitativo percentual para o fundo de reserva sera cobrado conjuntamente com
as contribui¢gdes para as despesas comuns.

3.15 - Todas as importancias recebidas pela ASSOCIACAO serdo depositadas em
estabelecimentos bancarios escolhidos pelo Administrador.

3.16 - O saldo porventura existente em conta da ASSOCIACAO, no caso de sua
dissolugao na forma da Lei, ndo sera necessariamente devolvido aos ASSOCIADOS, mas
sim utilizado conforme o que for deliberado pela Assembléia Geral.

CAPITULO IV - DAS CONSTRUCOES

4.1 - As construgbes e benfeitorias a serem levantadas nos lotes deverdo obedecer as

restricdes constantes do Contrato Padrao do Loteamento.
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a - Os proprietarios dos lotes deverdo apresentar as plantas e projetos para aprovacéo do
poder publico, depois de previamente aprovados pela Comissao de Obras do Loteamento.
b - Nenhuma planta ou projeto que ndo se enquadre perfeitamente nas condigdes
descritas no Contrato Padrdo do Loteamento e nos compromissos de compra e venda dos
lotes serdo aprovados pela Comissdo de Obras. ¢

¢ - E vedada a construgdo ou manutencdo nos lotes, ainda que para uso particular de
galinheiros, chiqueiros e outros afins. Caes poderdo ser conservados, desde que
confinados nos respectivos lotes e, se de grande porte ou agressivos, em canis seguros.

d - A Comissdo de Obras da ASSOCIAGAO tera as atribuigdes:

d.1 - analisar as plantas e projetos de construgoes novas, reformas ou ampliagées das
residéncias que deverédo ser, obrigatoriamente, apresentadas pelos ASSOCIADOS antes
do inicio das obras;

d.2 - verificar se tais plantas ou projetos se enquadram nas determinagdes e restricbes do
contrato-padrao do loteamento e aprovar ou néo tais plantas ou projetos,

d.3 - fiscalizar suas implantagdes e embargar aquelas cuja implantagdo eventualmente
ndo estejam de acordo com os projetos aprovados, comunicando o fato a Prefeitura
Municipal de ltupeva/SP.

e - Para aprovagdo pela Comissdo de Obras, ser-lhes-do fornecidas as plantas
necessdrias ao entendimento do projeto assim como os respectivos memoriais
descritivos. Uma copia sera retida pela Comissdo de Obras e as demais devolvidas
certificadas no caso de aprovagdo. Para exame e aprovagao das plantas e projetos sera
cobrada a taxa de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais), corrigidos pelo IGP-M (data
base novembro/2013). Nos casos de alteragao de projetos, seréo. cobrados apenas 40%

(quarenta por cento) da taxa de aprovacdo acima. Alteragdes qu abran;am mais 5Q%
(cinglienta por r‘pnfn\ do nrnlpfn nrlmnal serdo cobradas como nové: a’tn

f - enquanto nao constltwda a ASSOCIACAO as funcbes da Comissdo deObras-serg—- """

exercida pela EMPREENDEDORA.

W

CAPITULO V - DAS PENALIDADES

5.1 - A falta de cumprimento de quaisquer das clausulas deste Estatuto para qual a lei ndo
imponha penalidade especial, tornara o faltoso passivel de multa, em importancia
correspondente a até 10 (dez) vezes o valor equivalente a taxa de manutencdo mensal,
multa essa a ser aplicada por decisdo da maioria dos ASSOCIADOS em Assembléia
Geral que contenha esse item na pauta, ou em declara¢do assinada por ASSOCIADOS
que representem 2/3 (dois tercos) dos membros da ASSOCIACAO, sem prejuizo das
penalidades fixadas em outros itens.

5.2 - A aplicacdo da penalidade sera comunicada pelo Administrador da ASSOCIACAQ a
parte faltosa, por escrito.

5.3 - A nao observancia dos prazos estipulados para a efetivagdo das contribui¢cdes
mensais € do pagamento das quotas relativas as despesas extraordinarias implicara no
acréscimo de 2% (dois por cento) do seu valor atualizado monetariamente pelo IGP-M da
FGV, a titulo de multa e mais os juros de mora diarios de 1% (um por cento) por més,
além das custas para cobranga e honorarios advocaticios, se houver sua intervengao,
desde ja convencionados em 20% (vinte por cento) do débito atualizado.

5.3.1 - O pagamento das multas aqui previstas nao dispensara o faltoso de desfazer a
obra ou abster-se da pratica de ato contrario a lei e a este Estatuto e ao Regulamento
Interno.
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5.3.2 - A ASSOCIACAO, através de seu representante, com autorizagéo judicial, devera
mandar desmanchar qualquer obra irregular a custa do transgressor, se este ndo a
desfizer no prazo que lhe for estipulado. Fica, outrossim, determinado que a multa a ser
devida pelo inadimplente, como aqui previsto, sera igual ao valor da obra a ser
desmanchada, multa essa que sera aplicada em débro no caso de reincidéncia e, sempre
a favor da ASSOCIACAO

CAPITULO VI - DAS DISPOSIGOES GERAIS

6.1 - Todas as despesas, quer as orcamentarias, quer as extraordinarias, bem como as
multas e juros de mora serdo cobrados e recebidos pelo Administrador da ASSOCIACAO,
na forma prevista neste Estatuto, amigavel ou judicialmente.

6.2 - Esgotados os meios amigaveis de cobranca dos créditos, caberd ao Administrador
da ASSOCIACAO promover a competente agdo judicial, inclusive pela via executiva,
contratando e outorgando os necessarios poderes a advogado, respondendo ainda o
ASSOCIADO faltoso pelas custas e honorarios advocaticios, desde ja estipulados em
20% do valor devido e demais despesas judiciais ou extrajudiciais.”

6.3 - Os casos urgentes omissos ou ndo previstos neste Estatuto e-na- egéfslagéaaplicévelﬂm_w».._,, R
serdo resolvidos por deliberagdo do Administrador da ASSOCIACAO, ouvido o Conselho
Consultivo e Fiscal.

6.4 - Para atender ao disposto no Contrato Padrdo, Secéo Il, item 1.1 que trata dos
Servicos de Manutengdo do LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO
“RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS”, ora com o nome fantasia de “FAZENDA
SERRAZUL SANTA MARIA II” e de Decreto Municipal que permite o uso das areas
publicas e exige sua manutengao, toda operagdo de compra, venda owlocagéo relativa
aos lotes que venha a ser ajustada pelos ASSOCIADOS, devera ser comunicada por
escrito 8 ASSOCIACAO, com entrega do documento publico ou particular que relatar o
negécio, independente do novo adquirente ou usuario manifestar ou ndo seu interesse em
associar-se, evitando assim que se caracterize, nhuma eventual falta de contribuicdo com

as taxas da ASSOCIACAO, o vedado enriquecimento sem causa.

Paragrafo Unico - Esta obrigacdo se estendera aos futuros adquirentes de lotes,
comprometendo-se os ASSOCIADOS a transmiti-la a seus sucessores no instrumento
que representar a eventual transagdo ajustada para obteng¢do da devida anuéncia da
EMPREENDEDORA.

6.5 - Todos os ASSOCIADOS, inclusive os moradores e locatarios, assim como seus
familiares e convidados, para o perfeito funcionamento e ordem do Loteamento devem
respeitar e cumprir os termos deste Estatuto e do Regulamento Interno.

6.6 - O presente Estatuto podera ser alterado no todo ou em parte, desde que assim fique
resolvido, em qualquer tempo, por ASSOCIADOS que representem pelo menos 2/3 (dois
tercos) dos proprietarios, respeitadas ainda as condigbes constantes do item 6.6.1.
adiante e, se a alteragdo importar em restricdo ao direito de propriedade, s6 valera
quando aprovada pela unanimidade dos ASSOCIADOS.

6.6.1 - Em relagdo as partes publicas decretadas de uso privativo, qualquer alteragdo
deste Estatuto somente podera ser deliberada depois de aprovada pelo poder publico
competente e obedecidas as demais normas do item 6.6.
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6.7 - Os inquilinos ou terceiros ocupantes, a qualquer titulo, sdo solidarios e co-
responsaveis juntamente com o ASSOCIADO, por todos os eventuais danos a que derem
causa.

6.8 - Os ASSOCIADOS, concordam expressametite que a EMPREENDEDORA, a seu
critério e por sua conta e risco, venham ou veénha anexar ao LOTEAMENTO COM
ACESSO CONTROLADO “RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS”, ora com o nome fantasia de
“FAZENDA SERRAZUL SANTA MARIA II” outras areas imediatamente vizinhas,
aumentando o numero de lotes do empreendimento, desde que sejam observadas, no
minimo, as mesmas caracteristicas técnicas, o padrao de qualidade e as proporcdes de
areas de lazer e equipamentos constantes deste projeto.

6.8.1 - Na eventualidade de ocorréncia da hipétese prevista no item 6.8 acima, todos os
proprietarios e titulares de direitos de aquisicdo dos novos lotes também ficam com direito
de associarem-se a ASSOCIACAO, com os mesmos direitos e obrigacdes dos primeiros
ASSOCIADOS.

CAPITULO VII - DA EXTINGAO DA ASSOCIAGAO

~

7.1 — A ASSOCIACAO podera ser extinta por deliberagdo da maiéna dos*ASSGGIABOSW*W -

em qualquer tempo, desde que seja convocada uma Assembléia Geral Extraordinaria
para tal fim.

7.2 — No caso de extingdo, competirda & Assembléia Geral Extraordinaria estabelecer o
modo de liquidagdo, o destino de seu patriménio, nomear o liquidante e o Conselho
Consultivo e Fiscal-que devam funcionar durante o periodo de liquidagéo.

R N

CAPITULO VIl - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

8.1 - A EMPREENDEDORA assume a responsabilidade de todas as despesas do
Loteamento até o exercicio de 2014 inclusive, excetuando-se aquelas referentes aos
concessionarios de servigos publicos sempre, especificas ou relativas aos imoéveis,
mesmo que lancadas em nome de terceiros, importancias essas de responsabilidade
exclusiva dos respectivos proprietarios.

8.2 - Até o exercicio de 2016, inclusive, a indicagdo do Administrador da ASSOCIACAO
sera feita pela EMPREENDEDORA,;

8.2.1 - Durante o exercicio de 2015, cada ASSOCIADO contribuira com a Taxa de
Manutengdo Mensal Fixa, por lote, equivalente a R$ 250,00 (duzentos e cinqlienta reais),
corrigidos pelo IGP-M (data base novembro/2013).

8.2.2 - A EMPREENDEDORA ASSOCIADA, durante esse periodo, ndo contribuird com
seus lotes ainda nao vendidos, mas se obrigam a complementar os valores que forem
necessarios para o perfeito funcionamento do loteamento conforme estabelecido neste
Estatuto e no respectivo Regulamento Interno.

CAPITULO IX - DISPOSIGOES FINAIS

9.1 - A partir de janeiro de 2016, a contribui¢do mensal de cada ASSOCIADO sera
apurada através de um rateio geral da previsdo orgamentaria do exercicio, incluindo-se
todos os lotes urbanizados, conforme item 3.4.2 deste Estatuto.

Pégina 12 de 13
Péagina integrante do Estatuto Social da Associagdo Residencial Villas Imperiais datado de 1°/11/2013 contendo paginas numeradas de 1/3 a 13/13

.

L

%



9.1.1 - Ao Administrador da ASSOCIACAO, juntamente com o Conselho Consultivo e
Fiscal cabera a escolha dos membros da Comissdo de Obras que sera formada por 3
(trés) ASSOCIADOS e cujas atribuicdes e forma. de funcionamento serdo as mesmas
mencionadas nas alineas “d” e “e” do item 4.1 deste Estatuto.

9.1.2 - Sera permitido a Comissao de Obras, contratar, profissional da area para a
execugdo do trabalho, repassando-lhe os valores da taxa de aprovagdo de plantas e
projetos.

9.2 - As taxas de manuten¢do mensais relativas a cada lote, sera exigivel a partir da data
de sua aquisi¢do ou posse, conforme Contrato Padrdao do Loteamento e do Decreto
Municipal, ressalvadas as excecoes transitérias previstas neste Estatuto.

9.3 - Fica eleito o Foro da cidade de Jundiai/SP como Unico competente para o debate de
qualquer pendéncia relativa a este Estatuto, com expressa renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

ltupeva, 1° de no;

= A
== V <A/
Administrador eleito: .

Cédar Augusto Federinar'%

I {
Estatuto visado pelos advogados: WM““ QM
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OAB/SP solya n® 292 51

Orlando ossavaro UI
OAB/SP n°® 163.1

{401

valor

7.'?33'?}ww cartorioN

5 htdde cmm mEla da
vEilido com selo

A
] Pagina 13 de 13
Pagina integrante do Estatutd-Sotial da Associagdo Residencial Villas Imperiais datado de 1°/11/2013 contendo paginas numeradas de 1/3 a 13113





