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REGULAMENTO INTERNO

ASSOCIACAO RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS
LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO
“RESIDENCIAL VILLAS IMPERIAIS”
“FAZENDA SERRAZUL SANTA MARIA II”

INTRODUCAO

CONSIDERANDO os termos do Estatuto Social da “Associagdo Residencial Villas Imperiais”
* (doravante denominada simplesmente “Associagdo”) do loteamento com acesso controlado
“Residencial Villas Imperiais” que adotou o nome fantasia de “Fazenda Serrazul Santa Maria 1I”
(doravante denominado simplesmente “Loteamento”);

CONSIDERANDO a vivéncia em comunidade e o interesse geral em prol de uma vida harmonica e
solidaria e que assegure o bem-estar de todos, 0s Associados/Moradores da Associagdo aprovam o
seguinte Regulamento Interno (doravante simplesmente “Regulamento”), em Assembleia soberana
e regularmente convocada para tal fim e observando os ditames da lei.

ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO RESIDENCIAL VILAS IMPERIAIS

SUMARIO
a) Finalidade da Associagio: regular e operar toda a administragdo do Loteamento
b) Principais obrigagdes da Associagio:
° Garantir o cumprimento das restri¢des estabelecidas nos contratos ¢ escrituras de compra €

venda, assim como das medidas mitigadoras associadas a ocupagdo dos lotes.

° Preservar, manter e promover melhorias das caracteristicas ambientais ¢ urbanisticas das areas
de uso ptiblico (i) vias de circulagdo e acesso controlado e transito; (ii) Loteamento em geral, em
especial areas de lazer, esportes, areas verdes e fauna; (iii) sistemas de esgoto e drenagem.

¢) Lotes e Areas:

Finalidade Area Percentual
442 Lotes (438 para alienagdo) 382.895,07 m* 55,70%
Areas verdes/APP 155.299,84 m* 22,59%
Sistema viario 111.565,10 m? 16,23%
Area institucional 34.370,15 m? 5,00%
Area destinada a equipamento urbano 1.637,99 m? 0,24%
Sistema de lazer 1.634,42 m* 0,24%
Total . . 687.402.57 m> | 100,00%
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° Assembleia Geral: Orgio méximo da administragdo da Associagdo; podem ser convocadas
(a) pelo administrador; (b) pelo Conselho Consultivo e Fiscal ou (¢) por Associados que representem
ao menos 1/5 do Loteamento; cada lote tem direito a um voto.

° Conselho Consultivo e Fiscal (“Conselho”): Eleito pela Assembleia Geral; formado por 6
Associados (3 titulares e 3 suplentes); mandato de 1 ano; fungdo: fiscalizar as agdes do Administrador
e em conjunto participar da administragdo da Associagdo.

° Administrador e Suplente: Eleitos pela Assembleia Geral; devem ser Associados; mandato
de 2 anos; fun¢do: Administragdo ordinaria e representagdo da Associagao.

. Comissdes: Sdo orgios consultivos e de suporte a administragdo; ndo possuem poderes
estatutarios ou de representacao.

GLOSSARIO

Associados: sdo os proprietarios e titulares de direitos de aquisi¢do de Imoveis, presentes ¢ futuros,
assim como seus herdeiros e sucessores.

Casa de Apoio: imovel localizado ao lado da portaria do Loteamento, onde se localizam os
escritorios, refeitorios e banheiros de funciondrios.

Casardo: imével nio pertencente ao Loteamento e localizado no encontro do lago divisor com o
loteamento denominado “Serrazul 1”.

Clube: construgio ao lado da piscina onde se localiza a academia de ginastica, estacionamento,
quadra poliesportiva e playground e eventuais benfeitorias futuras que fagam parte desse complexo _
(4rea institucional). Ly

Contrato Padrio: Contrato padronizado firmado entre a incorporadora e adquirentes e constante do%

Anexo | a este Regulamento.
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Imoéveis: Lotes/terrenos, construgdes e casas.

Legislagiio aplicdvel: Lei Federal 6.766/79, Leis Municipais n® 153/2007 (Plano diretor) e n°
313/2012.

Moradores: Todos aqueles que residam no Loteamento, de modo permanente ou eventual, como
Associados, locatarios, usufrutudrios, comodatarios, cessiondrios, detentores, familiares residentes e
demais moradores do Loteamento a qualquer titulo. Equiparam-se a Moradores para fins das
obrigagdes estabelecidas no presente Regulamento seus convidados ¢ contratados, a qualquer titulo.

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°. Todos os Associados/Moradores sdo obrigados a cumprir e fazer cumprir as determinagoes
constantes do Estatuto, do presente Regulamento assim como prestigiar e fazer acatar as deliberagdes
de Assembleia Geral, do Conselho e do Administrador.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagdo leve, salvo se nao se constituir em violagao
mais grave.

Artigo 2°. Todos os Associados/Moradores sdo obrigados a contribuir para as despesas comuns €
extraordinarias da Associagdo na forma e proporgfo previstas no Estatuto e/ou aprovadas em
Assembleia Geral, assim como as emergenciais, efetuando os recolhimentos nos prazos estipulados.

Paragrafo Unico. Na hipotese de ndo serem verificados pagamentos de 3 (trés) ou mais taxas de
contribui¢do mensal — sequenciais ou alternados no mesmo ano ¢ facultado a Associagdo, por meio
de decisdo conjunta do Administrador e Conselho Consultivo e Fiscal, apontar os dados do devedor
perante os cadastros de inadimplentes (SERASA, SPC etc.) na forma da legislagdo de regéncia.

Artigo 3°. Uma copia do presente Regulamento devera fazer parte integrante dos contratos de locag@o,
vendas ou cessdes de Iméveis, ficando os ocupantes obrigados ao cumprimento deste e do Estatuto,
ainda que nada conste dos mencionados contratos.

A nfo observéncia deste dispositivo constitui violagdo leve.

Paragrafo Primeiro. O ingresso de novo proprietario, locatario ou cessiondrio no Loteamento
somente serd permitido mediante a apresentagdo, pelo Associado/Morador, de copia autenticada do
respectivo contrato junto a administragdo para o devido cadastro, no prazo minimo de 24 (vinte e
quatro) horas antes da mudanga.

Paragrafo Segundo. E proibida qualquer forma de locagdo de curtissima temporada e/ou realizada
por meio de aplicativos com essa finalidade como Airbnb, HomeAway, Wimdu, GuestToGuest,
Tripping etc.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada.

Artigo 4°. Compete ao Administrador ou a quem este delegar, a qualidade de dirigente e responsavel
por todos os servigos e interesses da Associagdo, para aplicar e fazer cumprir as normas constantes
do Estatuto e deste Regulamento.
soli "’.
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Artigo 5°. Todos os Associados/Moradores t€ém o dever de tratar com respeito os demais
Associados/Moradores, empregados e prestadores de servigos da Associagéo.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagéo grave.

Artigo 6°. No periodo das 22:00 as 07:00 horas nos dias Uteis e das 22:00 as 8:00 horas aos sabados
domingos e feriados, cumpre aos Associados/Moradores guardar siléncio, evitando a produgdo de
ruidos ou sons que possam perturbar o sossego € 0 bem-estar dos demais moradores do Loteamento.
Fora desses horarios devem ser observados os limites de ruido estabelecidos na legislagéo aplicavel.

A nfio observéncia deste dispositivo constitui violagdo leve.

Artigo 7°. O trabalho dos empregados e prestadores de servigos da Associagio sera controlado pelo
Administrador ou por quem este indicar, ficando também a seu criterio, determinar a quantidade de
profissionais necessarios, suas fungdes e horario de trabalho, de acordo com as necessidades dos
Loteamento.

Paragrafo Unico. Qualquer reclamagdo ou sugestdo relativa ao trabalho dos empregados €
prestadores de servigos da Associagdo deve ser levada ao conhecimento do Administrador, sendo
proibido aos Associados/Moradores (a) determinar ou alterar o servigo a eles incumbido assim como
(b) solicitar que referidos empregados ¢ prestadores de servigo lhes atendam em carater privado
durante o horario de trabalho a Associagao. e —
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Artigo 8°. Os portdes de entrada que ddo acesso ao Loteamento serdo mantidos permanentemente
fechados e sob vigildncia das equipes de seguranga.

Artigo 9°. O livre acesso ao Loteamento, mediante cadastro prévio e ressalvados os casos
excepcionais a critério da administragdo, s6 € permitido aos Associados/Moradores.

Paragrafo Primeiro. Na hipotese de o acesso ser realizado por meio eletronico € terminantemente
proibido o empréstimo ou cessdo a qualquer titulo de credencial, chave, codigos fisicos, eletronicos
ou biométricos a quaisquer terceiros que ndo o titular. Mesma restrigao se aplica a credenciais de
acesso a portaria da fazenda (“outlet”), dahipica e qualquer acesso externo futuro a ser implementado.

A niio observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.
Par#grafo Segundo. O acesso ao Casardo por meio interno do Loteamento podera ser realizado
exclusivamente por Associados/Moradores mediante solicitagao de abertura dos portdes divisorios

pelas equipes de seguranga, devidamente aprovado pelo Administrador.

Artigo 10. Nenhum estranho, entregador, prestador de servicos ou visitante poderd ingressar no .~
Loteamento sem ser previamente identificado (nome e documento de identidade) e autorizado pelo

Associado/Morador correspondente.
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Paragrafo Primeiro. No caso de corretores de imoveis — que obrigatoriamente devem possuir
inscrigdo perante o CRECI - além da autorizagdo escrita do Associado/Morador, seu ingresso esta
limitado aos dias uteis das 08:00 as 17:30 horas aos sabados, domingos e feriados das 09:00 as 17:30
horas.

A nio observincia deste dispositivo constitui violagdo leve.

Paragrafo Segundo. Poderdo ingressar no Loteamento, prestadores de servigos de manuten¢do e
demais contratados da Associa¢do, autorizados pelo Administrador, bem como funcionarios
credenciados e identificados das concessionarias de servigos publicos (CPFL, Comgas, Telefonica,
Sabesp etc.) todos mediante identificagdo prévia as equipes de seguranga do Loteamento.

Artigo 11. Oficiais de Justiga e demais serventudrios pablicos, policiais militares, civis, corpo de
bombeiro, SAMU, fiscalizagdo da prefeitura, autorizados por lei, devidamente identificados através
de suas respectivas carteiras funcionais, quando em cumprimento de ordem judicial ou de seu dever
legal, ndo podem ser impedidos de ingressar no Loteamento.

Artigo 12. As correspondéncias recebidas no Loteamento, juntamente com periodicos (jornais e
revistas), encomendas e demais bens destinados aos Associados/Moradores ficardo disponiveis para
retirada na Casa de Apoio conforme horérios determinados pela administragdo.

Artigo 13. E obrigatério o cadastramento dos prestadores de servigos de obra e construgdes, bem
como outros prestadores de servigos habituais, inclusive dos empregados domesticos.

CAPITULO III - DAS VIAS PUBLICAS

Artigo 14. Podem circular nas vias piblicas do Loteamento veiculos automotores autorizados e
conduzidos por pessoas devidamente habilitadas a tanto, nos casos exigidos por lei.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.

Paragrafo Primeiro. Em hipotese alguma podera haver bloqueio de qualquer das vias publicas do
Loteamento, salvo mediante prévia e expressa autorizagdo da administragéo.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.

Paragrafo Segundo. E proibido o excesso no uso de som, buzinas, escapamentos € outros
dispositivos sonoros nos veiculos em circulagdo ou estacionados nas vias publicas e estacionamentos
do Loteamento, perturbando a tranquilidade dos Associados/Moradores.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.

Paragrafo Terceiro. E proibida a circulagfio de veiculos motorizados nas vielas, a excecao das

situagdes aprovadas expressamente pela administragao da Associagdo. i“'r! Giicial ¢z Registro Civil de Pessoas Juridicas
de Jundiail$P - Registrado sob n°

076266

Artigo 15. A velocidade méaxima permitida no Loteamento ¢ de 30 : /

/ 'I/
Pagina 5 de 12 71

A niio observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada.




FAZENDA

SER%?ZUL

T~

A ndo observancia deste dispositivo em velocidade superior a 30km/h e até 40km/h constitui violagdo
moderada; acima de 40km/h constitui violagdo grave.

Artigo 16. E permitida a circulagdo de patinetes, bicicleta, skates e similares nas vias publicas do
Loteamento, recomendando que os usuérios estejam devidamente equipados e respeitem as regras de
transito e velocidade maxima estipulada neste Regulamento.

CAPITULO IV - DAS AREAS COMUNS E DE LAZER

Artigo 17. As areas comuns e de lazer e seus equipamentos sdo de uso comum e exclusivo dos
Associados/Moradores e objetivam principalmente a unido e congragamento de todos, sendo que cada
equipamento terd normas especificas de utilizagdo que serdo elaboradas pelo Administrador ou a
quem este delegar.

Paragrafo Primeiro. Pessoas estranhas ao Loteamento ndo poderdo usufruir as dreas e equipamentos
de lazer.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagdo leve.

Paragrafo Segundo. As equipes de seguranga do Loteamento estdo autorizadas a orientar os Usuarios
das 4reas comuns e de lazer acerca das normas de uso, bem como solicitar as adequagOes daqueles
que porventura estejam fazendo mau uso delas ou se portando de maneira inadequada.

Paragrafo Terceiro. E absolutamente vedado o ingresso e a permanéncia de animais em qualquer
drea comum ou de lazer, & excecdo daquelas destinadas a essa finalidade especifica,
independentemente de seu porte ou do fato de estarem portando guias e coleiras.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagio moderada, sendo grave se houver dano
patrimonial ou pessoal.

Paragrafo Quarto. Nio é permitido intervir nos jardins do Loteamento adicionando ou removendo
plantas, flores ou alterando os arranjos, sem autorizagéo expressa do Administrador ou a quem este
delegar.

A niio observéncia deste dispositivo constitui violagio moderada.

Artigo 18. O Clube destina-se exclusivamente & realizagio de reunides da Associagdo e uso exclusivo
dos Associados/Moradores conforme regras deste Regulamento, sendo vedado o uso para — dentre
outros - eventos comerciais, religiosos, profissionais ou de divulgagdo de produtos ou servigos.

A nfio observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada.

Paragrafo Unico. Sera permitido o uso do Clube para eventos, festividades, celebracoes e
comemoragdes organizadas por iniciativa dos Associados/Moradores contanto que abertas a
participagdo de todos os Associados/Moradores. Nessa hipotese deve haver prévia autorizagdo do
Administrador ou de quem este delegar, sendo expressamente proibida a realizagao de eventos de

carater exclusivamente privado. e 55085 Juridicas

otcial do Regisuw il de Pess
100icial de Regisu i GC Teass

de JundiailSP - Registrado soh 0’

A nfo observancia deste dispositivo constitui violagao grave.

Pagina 6 de 12

P

S

"

0076=6% Jf

i



I

FAZENDA

SER%?ZUL

Artigo 19. A piscina destina-se ao uso exclusivo dos Associados/Moradores observados seu uso
adequado, comportamento e uso de trajes compativeis com o decoro e a moral, sendo permitida a
utilizagfio — acompanhada por Associado/Morador — de até 2 (dois) convidados por Imovel, contanto
que nio atrapalhe o uso dos demais Associados/Moradores.

A n3o observéncia deste dispositivo constitui violagdo leve.

Paragrafo Primeiro. E expressamente proibido fumar na piscina e suas imediagdes, sendo permitido
o consumo de alimentos leves nas mesas da piscina € consumir bebidas exclusivamente mediante uso
de copos e garrafas plasticas ou metdlicas, observadas as normas de seguranga e limpeza, sob
responsabilidade do Associado/Morador que o fizer.

A nfo observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.

Paragrafo Segundo. E proibido o ingresso na piscina a frequentador que apresentar afecgao de pele,
assim como outra moléstia contagiosa por contato social, bem como utilizando-se de oleos

bronzeadores.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagdo leve.

Paragrafo Terceiro. E expressamente proibido o uso de aparelhos sonoros na drea da piscina.

A nio observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.

Paragrafo Quarto. E de exclusiva responsabilidade dos pais o uso da piscina por menores de idade.

Artigo 20. A sala de ginstica (fitness center) destina-se ao uso exclusivo dos Associados/Moradores
maiores de 14 (quatorze) anos observados seu uso adequado, comportamento e uso de trajes
compativeis com o decoro € a moral, sendo vedada a utilizagéo por convidados ou criangas.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo leve, sendo grave se houver dano patrimonial
ou pessoal.

Paragrafo Unico. E permitida a presen¢a de Personal Trainer contratado e autorizado por
Associado/Morador, contanto que referido Associado/Morador esteja fazendo uso da sala de ginastica
(fitness center). Em nenhuma hipétese ¢ permitido o uso dos equipamentos por referidos profissionais.

A ndo observéncia deste dispositivo constitui violagdo leve.

Artigo 21. O playground destina-se ao uso exclusivo de criangas até 12 (doze) anos relacionadas aos
Associados/Moradores, sendo permitida a utilizagio por outras criangas até referido limite de idade
acompanhadas por Associado/Morador.

Artigo 22. A quadra esportiva destina-se ao uso exclusivo dos Associados/Moradores observados seu
uso adequado, comportamento e uso de trajes compativeis com o decoro e a moral, sendo permitida
a utilizagio — acompanhada por Associado/Morador — de até 5 (cinco) convidados por Imovel,
contanto que ndo atrapalhe o uso dos demais Associados/Moradores.

» Registro Civil de Pessoas Juridicas

0076266
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Artigo 23. O Campo de Futebol destina-se ao uso exclusivo dos Associados/Moradores observados
seu uso adequado, comportamento e uso de trajes compativeis com o decoro e a moral, sendo
permitida a utilizagdo — acompanhada por Associado/Morador — de até 5 (cinco) convidados por
Imével, contanto que ndo atrapalhe o uso dos demais Associados/Moradores.

Artigo 24. As quadras de ténis destinam-se ao uso exclusivo dos Associados/Moradores observados
seu uso adequado, comportamento e uso de trajes compativeis com o decoro e a moral, sendo
permitida a utilizagdo — acompanhada por Associado/Morador — de até 2 (dois) convidados por
Imével, contanto que nado atrapalhe o uso dos demais Associados/Moradores.

Paragrafo Primeiro. O uso das quadras ¢ restrito a uma por Imovel, sendo obrigatoria a presenga do
Associado/Morador correspondente.

A néo observéncia deste dispositivo constitui violagdo moderada.

Paragrafo Segundo. Na hipdtese de haver mais de um Associado/Morador interessado em usar as
quadras de ténis, devera ser considerado o tempo limite de uso de 45 (quarenta e cinco) minutos,
respeitada a ordem cronologica de chegada.

A nfo observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada.

Artigo 25. Os horarios de funcionamento das areas comuns e de lazer serdo os seguintes:

Area de lazer Horario* Observag¢ao
Clube;  playground, quadra | 7:00h as 22:00h - dias uteis A nio observancia
poliesportiva; campo de futebol; | 9:00h as 22:00h - sabados, domingos e | deste dispositivo
quadras de ténis e piscina feriados constitui violagao
Piscina (pratica de natagdo) 5:00h as 22:00h — todos os dias leve.
Sala de ginastica 5:00h as 22:00h — todos os dias

* 3 excecdo dos dias e horarios estabelecidos pela administragdo para manutengdo das areas.

Artigo 26. E expressamente proibido fumar, consumir bebidas alcoolicas ou refeigdes na sala de
ginastica, playground, quadra poliesportiva, campo de futebol ¢ quadra de ténis.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo leve.

Artigo 27. E proibido o uso de aparelhos sonoros, instrumentos musicais e demais formas de
sonorizag¢do no Clube, sala de ginastica, playground, quadra poliesportiva, campo de futebol e quadra
de ténis, sendo permitido o uso de aparelhos com headphones individuais.

A nfo observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.

Artigo 28. E proibido o uso de patinetes, bicicleta, skates e similares no Clube, piscina, sala de
ginéstica, campo de futebol, quadra de ténis e nos estacionamentos destinados a automoveis.

A néo observancia deste dispositivo constitui violagdo leve.
A
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CAPITULO V — DAS COMISSOES

Artigo 29. O Administrador podera constituir tantas comissdes de Associados quantas sejam
necessarias ao atingimento dos objetivos da Associagéo.

Parigrafo Unico. Referidas comissdes serdo formadas por Associados voluntarios e terdo suas
responsabilidades estabelecidas em comum acordo com o Administrador e Conselho, sendo vedada a
participagio de pessoas estranhas ao Loteamento.

CAPITULO VI - DAS OBRAS

Artigo 30. As construgbes ¢ benfeitorias a serem levantadas nos lotes/terrenos deverdao obedecer as
regras e restrigdes constantes do Contrato Padrio, assim como no Codigo de Obras do Loteamento,
emitido e revisado de tempos em tempos pela Comissdo de Obras.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo moderada.

Paragrafo Unico. Aplicam-se as regras de construgdo aos “lotes de apoio” cedidos para essa
finalidade.

Artigo 31. As obras de construgdo e benfeitorias devem ser realizadas no prazo maximo estabelecido
pelo Codigo de Obras do Loteamento, considerando a metragem e caracteristicas da construgéo,
devendo o prazo correspondente ser contado da data de inicio das obras informada a administragdo.

A ndo observincia deste dispositivo constitui violagdo moderada.

Artigo 32. Serdo consideradas abandonas as obras que deixarem de ter execugdo pelo prazo
consecutivo de 60 (sessenta) dias. Nesse caso, o proprietario devera realizar o isolamento da obra por
meio de tapumes na cor verde em todo o perimetro do terreno, assim como retirar todo e qualquer
objeto da area externa ao isolamento, assim como garantir que ndo haja acimulo de dgua parada no
interior da obra.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.
Artigo 33. E proibida a utilizagdo, fruigio ou uso das construcdes antes de — ao menos — haver o
integral fechamento de teto definitivo, bem como o total acabamento da fachada em todas as faces

seja da construgdo principal, seja das ediculas / benfeitorias, incluindo a instalagdo definitiva de portas
e janelas.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.
CAPITULO VII - DA COLETA DE LIXO

Artigo 34. O lixo doméstico, devidamente acondicionado em saco plastico fechado, deverd ser
depositado nas lixeiras padrdo (contentor produzido em polietileno de alta densidade injetado, com

protecdo contra variagdes climaticas - 975mm/h x 480/1 x 553/p) estabelecidas pela Associagdo, que /_ﬁ

deverio ser colocadas junto ao meio fio a frente dos Iméveis correspondentes nos dias destinados a
coleta do lixo.
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Paragrafo Unico. E proibido o descarte de materiais, entulho, méveis e outros produtos que néo
sejam caracterizados como lixo doméstico.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.

Artigo 35. A coleta do lixo sera realizada nos periodos determinados pela administragdo, no minimo
as segundas, quartas e sextas feiras. O lixo também pode ser descartado diretamente pelos
Associados/Moradores em lixeiras localizadas fora da saida de servigo do Loteamento.

CAPITULO VIII - DAS MUDANCAS

Artigo 36. As mudangas somente poderdo ser realizadas em dias uteis das 08:00 as 17:00 horas; sendo
expressamente proibidas aos sdbados, domingos e feriados.

A ndo observéncia deste dispositivo constitui violagdo moderada.

Paragrafo Primeiro. O responsavel pela mudanga deverd avisar a administragdo acerca da mesma
por escrito, com —no minimo 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia, marcando data e horario para
sua realizagdo.

Paragrafo Segundo. Todo e qualquer dano causado as édreas e coisas comuns do Loteamento ou
Imoveis, sera prontamente indenizado ou reparado pelo proprietario das pegas transportadas, sem
prejuizo de aplicagdo de multa.

Paragrafo Terceiro. Os Associados/Moradores que eventualmente sofram quaisquer prejuizos
decorrentes de mudangas dever@o apresentar sua reclamagdo por escrito @ administragdo em ate 15
dias da ocorréncia.

CAPITULO IX — DOS ANUNCIOS

Artigo 37. E permitida a colocagdo de uma placa de até 40Hx60L com fundo branco e letras pretas
informando venda ou aluguel de Iméveis, onde deve constar o telefone e/ou OR code de contato.

Paragrafo Unico. A placa acima referida deve ser exclusivamente colocada fincada no jardim parte
do recuo frontal do Imovel.

A ndo observancia deste dispositivo constitui violagdo leve.

CAPITULO X — DOS ANIMAIS DOMESTICOS
Artigo 38. E proibida a permanéncia de animais de grande porte (bovinos, caprinos, equinos, ovinos,
suinos e similares) e/ou selvagem no interior do Loteamento, sendo permitida a permanéncia de
cachorros de qualquer porte, respeitadas as demais regras estabelecidas neste Regulamento
A n@o observancia deste dispositivo constitui violagdo grave.
Artigo 39. Somente é permitido passear com animais nas vias piblicas sempre com uso de coleira,

ndo sendo autorizada a presenga de animais nos gramados, nas dreas comuns, como por exemplo area
do estacionamento, quadras e 4rea das piscinas etc., sendo responsabilidade do proprietério recolher

as necessidades fisiologicas dos animais
Pagina 10 de 12 % " ?,
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A ndo observéncia deste dispositivo constitui violagdo leve, sendo grave se houver dano patrimonia
ou pessoal.

Artigo 40. O Associado/Morador que, depois de advertido por escrito, desrespeitar as normas aqui
estabelecidas devera providenciar a retirada imediata e definitiva do animal do Loteamento.

Artigo 41. O Associado/Morador responsdvel por animal fica obrigado a exibir, sempre que
solicitado, o respectivo atestado de vacina.

CAPITULO XI - DAS RESPONSABILIDADES

Artigo 42. A Associagdo ndo assume qualquer responsabilidade pelo mau uso ou desobediéncia as
normas estabelecidas no presente Regulamento e no Estatuto.

Artigo 43. Os Associados/Moradores sdo responsaveis pelos danos e prejuizos causados a
Associagdo pela ndo observancia ou desobediéncia do presente Regulamento ou do Estatuto.

CAPITULO XII - DAS PENALIDADES

Artigo 44. A falta de cumprimento, inobservédncia ou desobediéncia de qualquer dos dispositivos
deste Regulamento ¢ passivel das penalidades estabelecidas no Estatuto, neste proprio Regulamento
e na legislagdo de regéncia e ndo desobriga o causador de corrigir e/ou ajustar a conduta
correspondente e/ou indenizar os eventuais prejudicados.

Artigo 45. Sdo aplicaveis as seguintes penalidades aos tipos de violagdo:
a) Adverténcia verbal ou escrita, obrigatoriamente antes da aplicagdo de multas, salvo se a

gravidade ou urgéncia demande aplicacdo imediata da multa, por decisio da maioria absoluta do
Conselho Consultivo e Fiscal;

b) Violagao Leve: multa de até 2 vezes a taxa de manuten¢do mensal;
c) Violagdo Moderada: multa entre 2 € 5 vezes a taxa de manutengdo mensal;
d) Violagdo Grave: multa entre 5 e 10 vezes a taxa de manutengdo mensal.

Paragrafo Primeiro. A reiteragdo de violagdes da mesma natureza em um mesmo ano implica na
possibilidade da aplicagdo de até o dobro do valor da penalidade em cada tipo respectivo.

Paragrafo Segundo. A gradagdo das penalidades moderada e grave sera aplicada por meio de decisdo
colegiada entre o Administrador € o Conselho.

Paragrafo Terceiro. As penalidades poderdo ser convertida em adverténcia a depender das
circunsténcias especificas, por meio de decisdo colegiada do Administrador e Conselho, contando que
ndo seja caso de reincidéncia no mesmo ano.

Paragrafo Quarto. E permitido a qualquer Associado recorrer & apreciagdo da Assembleia Geral
com relagdo a qualquer penalidade que lhe seja imposta, sem que com isso implique em efeito
suspensivo da pena, contando que se manifeste por escrito nesse sentido a administragdo em ate 10
dias do recebimento da penalidade.
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Paragrafo Sexto. A Assembleia Geral podera aplicar penas adicionais nos casos de condutas
inapropriadas reiteradas.

CAPITULO XIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 46. - Por iniciativa do Administrador, do Conselho ou solicitagio da maioria dos
Associados/Moradores, o presente Regulamento podera ser editado, alterado ou reformado, devendo
as modificagdes ser amplamente divulgadas e obrigatoriamente apresentadas a apreciagdo da
Assembleia Geral imediatamente subsequente.

Artigo 47. O proprietario de imovel locado, cedido ou cuja posse ndo detenha, bem como seus
familiares, ndo podera utilizar-se das areas comuns e servigos do Loteamento.

Artigo 48. Os casos urgentes, omissos ou ndo previstos neste Regulamento serdo resolvidos por
deliberagdo do Administrador em conjunto com o Conselho.

Artigo 49. Fica eleito o Foro da cidade de Jundiai/SP para dirimir qualquer pendéncia ou divida que,
direta ou indiretamente, decorram do presente Regulamento, com expressa rentncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.
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Silvio Neder Miranda
Administrador
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